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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Ban To éng Gidm déc cia Céng ty TNHH MTV Dich vu Co quan Nudc ngodi (sau ddy goi tit la “Céng ty”) tran
trong dé trinh bdo cdo ndy cimg véi bdo cdo tai chinh dé dwpc kiém todn cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thang

12 riam 2025 ciia Céng ty.
1. Théng tin chung v& Cong ty
Thanh lap

Céng ty TNHH MTV Dich vy Co quan Nudc ngoai 1a Cong ty Nha nude duge thanh 1ap theo Quyét dinh sb
622/VP ngay 09 thang 7 nim 1979 ctia Bd Ngoai giao va Quyét dinh s6 3136/QD-UBND ngay 15 théng 7 nim
2010 ctia Uy ban Nhan dan Thanh phd HS Chi Minh.

Céng ty hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb 0300540207 dang ky 13n ddu ngdy 27 théang 8

nim 2010 vA ding ky thay déi méi nhét 1in tht 8 ngay 17 thang 8 nim 2023 do S& K& hoach va Pau tu Thanh -

phé Hb Chi Minh cp v& viéc thay ddi thong tin ngudi dai dién phap luat.

Hinh thite s& hitu vén: doanh nghiép Nha nuéc (doanh nghiép do Nha nuéc nim giit 100% von diéu 1§).
Hoat djng kinh doanh chinh ciia Cong ty

Dich vu cho co quan nuéc ngoai (cho thué nha, cung tmg va quén 1y ngudn lao dong trong nude);
Dich vu gidi thigu viéc lam;

Dich vu tur vén;

Gi4o dyc mim non;

Gi4o duc tidu hoc:

Dich vy van phong.

Tén tiéng Anh: Service Company to Foreign Missions.

Tén viét tit: FOSCO.

Tru s& chinh: 124 Nguyén Binh Chiéu, phuong Xuin Hoa, Thanh phé H& Chi Minh, Vigt Nam.

2. Tinh hinh tai chinh vi két qua hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ctia Cong ty dugc trinh bay trong bdo cdo tai chinh dinh kém.

3. Hpi ddng thanh vién, Kidm sodt vién, Ban Tong Gidm dbc va K¢ toan truéng

Hoi dong thanh vién, Kiém soat vién, Ban Téng Giam dbc va K& toan trréng trong nam va dén ngay ldp béo céo

tai chinh gom co:

Hoi ddng thanh vién

- Ba L& Thi Hong Hau Chu tich Hoi ddng thanh vién
Ba Nguyén Thi Huong Giang Thanh vién khong chuyén trach
Ba Lé Kim Tuyén Thanh vién chuyén trach

Kiém sodt vién
Ong  Nguy&n Nam Thing Kiém soat vién

Ban Téng Gidm dbc va Ké todn trudng

| Ba Nguyén Thi Huong Giang Téng Gidm dbc
Ong Hb Trong Tri Phé Téng Gidm dbc
Ong  Nguyén Phuéc Thinh K& toan truéng (bd nhidm tir ngay 07/10/2025)
Ba Nguyén Thi Doan Trang K& to4n trudng (mién nhiém tir ngdy 26/3/2025)
- Ngudi ﬂgi dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay Iap bdo cdo tii chinh

Ba Nguyén Thi Huong Giang Téng Giam ddc
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CG QUAN NUGC NGOAI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

4. Kiém todn déc lap
Céng ty TNHH Kiém toén va Dich vu Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") dugc bd nhiém 12 don vi kiém toén
béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 ctia Cong ty.
5. Trach nhiém ciia Ban Tdng Gidm déc
Ban Téng Giim dc chiu trach nhiém lap béo céo tai chinh thé hién trung thuc va ligp 1y tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat déng kinh doanh va cic ludng luu chuyén tién & clia Cong
ty cho niim tai chinh két thic ciing ngay. Trong vide soan 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc di xem
xét va tuéin thii cic vin d8 sau day:
- Chon lya c4c chinh séch ké to4n thich hop va 4p dung mot cdch nhét quén;
- Thuc hién cac xét doan va wdc tinh médt cach hgp 1y va than trong;
- Béo céo tai chinh dwgc lap trén co s hoat dong lién tuc, trir trrong hop khong thé gia dinh ring Cong ty
s& tiép tuc hoat déng lién tuc.
- Cong bé danh tinh clia c4c bén lién quan ctia Cong ty va tht ci cdc mbi quan hé va giao dich véi cdc bén ¢
lién quan dd phat sinh day du.

Ban Tdong Gidm ddc chiu trach nhiém dim bao rdng cic sd sich ké toan thich hop di dugc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh ctia Cong ty véi d chinh xac hop 1y tai moi thoi didm va 1am co s& dé soan 1ap bao
céo tai chinh phit hop véi ché dd ké toan duge néu & Ban thuyét minh cho béo cdo tai chinh. Ban Téng Gidm déc
ciing chiu trach nhidm déi v&i vide bao vé cac tai san ciia Cong ty va thue hién cdc bién phap hop ly dé phong
ngtra va phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc. '

~ - Ban Téng Gidm dbc khong nhan thiy c6 bt ky thong tin nao lién quan dén gian 1an hodic nghi ngd gian 14n c6 thé
“¢6 anh hudng dén Cong ty va lién quan dén Hoi ddng thanh vién, Ban Tdng Gidm déc Cong ty va nhitng nhan
vién c6 vai trd quan trong trong kidm soat ndi bd; hodc cac van dé khac ma gian 13n ¢o thé anh huong trong yéu

- dén bdo céo tai chinh.

6. Phe duyét bao cdo tai chinh

Chuing t61 dd phé duyét bao cdo tai chinh (dinh kém) da phan 4nh trung thuc va hgp 1y, trén céac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién & cho ndm tai chinh két thic cung ngay, pht hop véi chuén muc ké todn Vit Nam, ché
{6 ké toan doanh nghidp Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh.

Nguyén Thi Huong Giang
Tong Giam dbc

Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 01 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
KINH GUI CHU SO HU'U, HQI PONG THANH VIEN VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI

Chung t6i dd kiém todn bao céo tai chinh kém theo cua Coéng ty TNHH MTYV Dich vu Co quan Nudéc ngmu (goi
tit 1a "Céong ty"), dugc 1ap ngay 30 thang 01 n#m 2026, tir trang 06 dén trang 39, bao gom Bang can dbi ké todn tai
ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh,

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé 1dp, trinh bay trung thuc va hop 1y bo cdo ti chinh theo chudn
muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap, trinh bay bao
céo tai chinh va chju trdch nhiém vé kiém so4t ni bd ma Ban Téng Gidm ddc xéc dinh 1a cén thiét dé dam bao cho
viéc l4p va trinh bay bdo céo tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

- s ) s X - A
Trach nhi¢m ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching to1 1a dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cta cuoc kiém toan. Chiing ti di
tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém todn Vlf;t Nam. Céc chudn myc nay yéu ciu chung t6i tudn thi chudn
muyc va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va thue hién cudc kiém toén dé dat dwoc sy dam bao
hop 1y vé viée ligu bdo cdo tai chinh clia Céng ty cé con sai sot trong yéu hay khéng,

Cong viée kidm todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chting kiém toan vé céc sd ligu va
thuyet minh trén bdo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét dodn cla kidm toén vién, bao
- gbm dénh gi4 rii 1o c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian I4n hojc nhém 1an. Khi thuc hién dénh gia
cée 1ii ro ndy, kidm to4n vién dd xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo
- tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét k& céc tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
. nhdm muyc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi by ctia Céng ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm
danh gia tinh thich hop cha cdc chinh sdch ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y clia céc wbe tinh ké toan cua Ban
Téng Gidm ddc ciing nhw dénh gid viéc trinh bay téng thé béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring céc bing chiing kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a dAy dii va thich hop lam co s&
-~ cho y kién kiém todn ngoai trir clia chiing toi.

Co s& cia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Vin dé 1:

Pén thoi didm phat hanh bio céo kiém toan ndy, ching t6i chwa thu thip dugc thu xéc nhan lién quan dén khoan

tré trudc cho ngudi ban dai han cho Cong ty C phin Pdu tu X4y dung s6 14 (trudc diy 1a Cong ty C6 phin Xay

dimg sb 14) véi sb du tai ngay 31/12/2025 1a 20.600.000.000 VND. Véi céc tai lidu hién c6 duge cung cip boi

Céng ty, chung t6i ciing khong thé thuc hién kiém tra duoc tinh diy du, quyén va nghia vu di véi khoan cong ng
nay bang cac thu tyc thay thé khac.

Trang 3
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Co 6 cita ¥ kién kidm to4n ngoai trir
Vén dé 2:

Cong ty chua theo doi chi tiét cic khodn cong ng phai thu, phai trd khdc ciia Trung tdm cung ng lao déng véi gia
tri sb sach nhu sau:

31/12/2025 01/01/2025
VND VND Tham chiéu
Khoén phai thu do {ing trude tién thu, chi hé cia
Trung tdm cung ung lao dong cho Co quan Bio )
‘hiém x& hoi, Co quan Thué 43.373.984.238  43.373.984.238 Thuyét minh V.6a
Cac khoan phai tra tién thu, chi h¢ dich vy va
phai trd khac ciia Trung tdm cung Uing lao dong 3.969.212.948 3.891.222.908 Thuyét minh V.17a

Vi cée tai ligu hig¢n c6 duge cung cép béi Cong ty, chung ti khong thé thu thap diy du bing chimg kiém to4n
thich hop 1am co s& xéc dinh lidu c6 cin thiét phai diéu chinh déi véi cac khoan cong ng ndy hay khong cling nhu
co s& xdc dinh mac du phong hop 1y cho khodn céng ng phai thu do tng trude tién thu, chi hd.

Vi ok ok i s
Y kién kiém toan ngoai trur

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu tai doan “Co s& ctia ¥ kién kiém toan ngoai trir”,
béo céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty
TNHH MTYV Dich vu Co' quan Nudc ngoai tai ngdy 31 thang 12 nim 2025, ciling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lyu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi chuin muc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1 ¢6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Vin dé ciAn nhén manh
Khéng anh huéng dén ¥ kién kidm toan nhu di néu trén, tuy nhién chung t6i mudn luu ¥ ngudi doc dén:
- Thuybt minh s& V.11 - Chi phi xay dung co ban d& dang, dw 4n 64 Phé Diic Chinh di ngimg thi cong tir ngay

109/8/2013. Theo Vin ban d& xudt cua S& Tai chinh s§ 7875/STC-KTDN ngay 27/6/2025 gii UBND Thanh phé, S&
Tai chinh da kién nghi UBND Thanh phd chip thuin d& xudt ctia S tai chinh vé viéc khéng ¢6 co sé phip 1y giao

Cong ty va cac dbi taic Cong ty TNHH Minh Long va Cong ty Cd phin Tap doan Tén Thanh D6 tiép tuc thyc hién _

d&u tw Dy 4n. Thye hién chi dao ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ("UBND Thanh phé") tai Thong
bao s6 434/TB-VP ngay 08/10/2025, Cong ty dd giri Cong vin s§ 30/FOSCO-HPTV-DTXDCB ngiy 24/10/2025
cho UBND Thanh phé bao céo két qua ra soat. Theo d6, Cong ty kién nghji UBND Thanh phé xem xét, c6 y kién
chi dao d6i v6i d& xut cia S& Tai chinh tai vin ban sé 7875/STC-KTPN ngdy 27/6/2025 dé Céng ty c6 co s& lam
viée, thuong thao véi cic ddi téc va cd phuong an giai quyét viée gop vén véi cic ddi tac va che vén dé tai chinh
lién quan.
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Vin d& cin nhin manh (tiép theo)

- Thuyét minh s V.17b - Phai tra khac dai han, khoan nhn hop téc dAu tu va kinh doanh tir Cong ty C6 phan Tap
doan Tan Thanh D6 va Cong ty TNHH Minh Long dé thuc hién dau tu xdy dung, khai théc va kinh doanh du an
Cao ¢ Trung tim Giao dich Terorng mai Qudc t& Fosco tai 64 Phé Dirc Chinh, phudng Sai Gon, Thanh pho Hd
Chi Minh theo Hop ddng gbp vén ddu tu kinh doanh s0 1802/HPGV ngiy 10 thang 6 nam 2010, vm tong s6 tién
nhén hop tic kinh doanh 13 44.877.523.606 VND. Dén thoi diém 14p béo cdo tai chinh nay, du 4n van dang ngung
k& tir ngay 09/8/2013. Néu khéng tiép tuc thuc hién dy 4n, Cong ty va cac dbi tac phai tién hanh thanh 1y Hop ddng

gop von néu trén.

- Thuyet minh sb IX.1.1 - Nhiing khoan ng tiém ting, khoan cam két va nhiing thong tin tai chmh khéc lién quan
dén cc nghfa vu tai chinh tir viéc chdm dat horp tdc va thanh Iy hop dong hop tac diu tu gop von thanh 13p cong ty
thue hién du an Khach san Quéang truong Quoc té tai s6 39 duong Nguyen Thi Minh Khai. Tlong tradng hop chim
dirt viéc hop téc, Cong ty s& phai hoan tra sb tién "Quyén c6 gié tri kinh té theo hUp dong, phén gia tri tai san hién
c6 trén khu dAt" 13 35.500.000.000 VND dd nhén thanh todn tx Cong ty C6 phén Bét dong sin Son Kim ("born
Klm") va Cong ty TNHH Béu tw SATO ("SATO") sau khi thyc hién cac nghia vy, trich nhi¢m, ng phai trd (neu cd)
lién quan dén viée ddu tu du 4n ma Cong ty va/hodc Son Kim v SATO phai thyc hién déi véi Nha nude. Pén thoi
diém lap bao céo tai chmh nay, trach nhiém hoan tra cua Cong ty dbi voi khoan tién 35.500.000.000 VND néu trén
chua dugc xdc dinh do Van dang trong'qua trinh lam viéc v&i cac ddi tac dé tim phuong 4n xir 1y, vi viy dang dugc
trinh bay tai thuyét minh vé ng tiém tang trén bio cdo ti chinh cua Cong ty.

- Thuyet minh s IX.1.2 - Nhiing khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khic lién quan
dén sb tidn con phai thu cac ca nhén cé lién quan theo Bén 4n cta Toa An thi Toa 4n Nhin din thanh phé Hb Chi
Minh d c6 Ban 4n so thim s6 60/2021/HS- ST ngay 06 thang 02 nam 2021 va Toa 4n Nhéin dén cép cao tai thanh
phd Hb Chi Minh di ¢6 Ban 4n phuc thim s6 570/2021-HS-PT ngay 30 thang 12 ndm 2021 tuyén an so thdm lién
quan dén céc c4 nhan trong Céng ty vé toi tham 6 tai sdn va thiéu trach nhiém gdy hau qua nghiém trong. Trong
Bén 4n so thAm ngoai cac hinh thitc x{ phat tu Toa an con budc cic cd nhan co lién quan phai chiju trach nhiém
lién d6i bdi thudng thiét hai cho Cong ty véi sb tién 1a 47.264.099.221 VND. S6 tién ma Co quan th] hanh 4n da
chuyen tra Cong ty dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 8.317.021.168 VND va Cong ty da thyc hi¢n cén trir khodn
tién da thu dugc nay v&i khoan phai thu tién ung trude dich vy thu, chi h$ ctia Trung tdm cung ng lao dong cho
- Co quan Bao hiém x3 hoi (xem thuyét minh V.6a). Dén thoi didm 14p bao cdo tai chinh ndy, Céng ty vin tich cuc
1am viéc véi Co quan‘thi hanh 4n dé nhanh chéng thu hdi cong ng nay.

Thanh_ pl b Ho Chi Mmh ngay 30 thang 01 nam 2026

Lé Himg T)E:g Huynh Thi Bich Liéu

‘Phé Téng Gidm déc Kiém todn vién

Gidy chting nhan ding k¥ hanh nghé Gifly chimg nhan ding ky hanh nghé
kiém ton sé: 3174-2025-005-1 kiém todn sd: 3902-2022-005-1
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NU'GC NGOAI

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Don vi tinh: Do"‘ng Viét Nam

MAu s6 B 01 - DN

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khoan twong dwong titn
1. Tién '

2. Céc khoan twong duong tidn

II. Céc khodn diu tw tai chinh ngin han
1. Chimg khoén kinh doanh
2. Dy phong gidm gia chiing khoén kinh doanh
3. Péhu tu ndm gift dén ngdy d4o han

I CAc khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khich hang

Tréa trude cho ngudi ban ngin han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Duy phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thidu chd xit 1y

I N .

IV. Hang ton kho
Hang tﬁ“)n kho
Dy phong giam gi4 hang tn kho

b =

V. Taisan ngin han khic

- Chi phi tra trudc ngén han
Thué GTGT duoc khiu trir
Thué va céc khoan khéac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha
Tai s4n ngén han khac

ol b

Mias

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bein thuyét minh béo cdo tai chinh la phin khéng thé téch réi ciia bdo cdo ndy.

A
Thuyet 31/12/2025
minh

244.352.947.245

V.1 130.387.703.002
25.387.703.002
105.000.000.000

50.000.000.000

V.2a 50.000.000.000

01/01/2025

211.823.979.965

107.661.499.681
107.661.499.681

50.000.000.000

50.000.000.000

61.701.602.663 53.416.144.597

V.3 15.837.451.997 10.102.169.320

V.4a 200.338.640 143.390.880

V.5 69.900.000 198.900.000

V.6a 46.920.406.010 43.868.035.516
V.3 (1.326.493.984) (896.351.119)

16.326.667 108.735.108

16.326.667 108.735.108

2.247.314.913 637.600.579

V.12a 295.852.246 72.453.420

V.13b 1.951.462.667 565.147.159
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

MAu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: ;E)é‘ng Viét Nam

B.
I.

N s W~

II.

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han ctia khach hang
Trd trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thude
Phai thu ndi bg dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac '
Dy phong phai thu dai han khé doi
Tai sén c6 dinh
Tai san b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luj ké
Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luj ké
Tai san cé dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

IIL B4t dgng sin diu tu

IV.
. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
. Chi phi xdy dung co ban d& dang

o

VI

W N =

- Nguyén gia
- Gia trj hao mon Iu¥y Ké

Tai sdn dé dang dai han

Céc khoan dau tw tai chinh dai han
Pau tu vao cdng ty con

DAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két

Piu tur gép von vao don vi khic
Du phong dau tu tai chinh dai han
Piu tu nim gilt dén ngay déo han

Tai sin dai han khac

. Chi phi tra trude dai han

. T4i san thué thu nhap hodn lai
. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
. Tai sdn dai han khac

TONG CONG TAI SAN

A
t
Mi sb 1IUYe

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Ban thuyét minh bdo cdo tdi chinh 1d phdn khéng thé tach réi cita bdo cdo ndy.

. 31/12/2025
minh

181.430.069.107
23.222.388.436

V.4b 20.917.388.436

V.6b - 2.305.000.000

7.008.106.862
V.8 6.282.088.493
54.832.801.246

01/01/2025

177.492.314.543
23.222.388.436

20.917.388.436

2.305.000.000

4.134.565.685
+3.832.160.853
50.854.512.914

(48.550.712.753)  (47.022.352.061)

V.9 726.018.369 302.404.832
1.706.556.870 1.163.196.870
(980.538.501) (860.792.038)

V.10 1.347.348.023 1.488.457.847
46.046.719.653 46.046.719.653
(44.699.371.630)  (44.558.261.806)
113.750.183.361  112.340.775.300

V.11 113.750.183.361  112.340.775.300
36.000.000.000 36.000.000.000

V.2b 36.000.000.000 36.000.000.000
102.042.425 306.127.275

V.12b 102.042.425 306.127.275
425.783.016.352  389.316.294.508

Trang 7
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUOGC NGOAI
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

MAu s6 B 01 - DN

Bon vi tinh: Bé‘ng Viét Nam

C.

L

N o

i e e
AW NN~ o

IL.

— o ¥ ® NoL AW~

—
VS I

NGUON VON

NO PHAI TRA

N¢ ngin han
Phai tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngﬁn han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai trd ngudi lao dong

- Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ndi bd ngén han

"Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung
‘Doanh thu chwa thire hién ngén han

Phai trd ngén han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

. Quy khen thuwdng, phic lgi

. Quy binh én gia

. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi

Ne dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
‘Chi phi phai tra dai han

Phai tra néi by v& vbn kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

. C4 phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Mis

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
219
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdin thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phan khéng thé tich roi ciia bdo cdo nay.

A
0 "
minh

V.13a
V.14
V.15

V.16
V.17a

V.18

V.17b

V.19

Thuyét

31/12/2025

154.948.808.996

93.786.006.642

126.781.963
20.990.580
14.667.051.048
11.006.845.654
956.256.540

2.605.738.175
46.136.997.606

18.265.345.076

61.162.802,354

52.722.773.606

8.440.028.748

01/01/2025

143.152.282.234

86.943.953.261
125.686.637
17.219.026
6.116.798.207
11.924.127.749
4.729.685.056

5.583.306.268
44.482.093.759

13.965.036.559

56.208.328.973

52.053.023.606

4.155.305.367

Trang 8
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI

BANG CAN POI KE TOAN

MAu sé B 01 - DN

BPon vi tinh: Béng Viét Nam

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

D. VON CHU SO HU'U

L Vén chii s& hitu

1.

2.

3
4,

Ln

6.
7.
8.
9.
10.
11.

12,

Vén gép ctia chu sd hitu

= C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
- C6 phiéu vu déi

Thing du vén cé phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khéc ctia chit s& hitu

cd phiéu quy

Chénh léch dénh gi4 lai tai san

Chénh léch ty gia hdi doai

Quy du tw phét trién

Quy hd tro sép xép doanh nghiép

Quy khéc thudc von chit s& hitu

Loi nhuin sau thué chwa phan phdi

- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi nim truée
- LNST chua phdn phéi ndm nay

Ngudn vén déu tw XDCB

II. Ngudn kinh phi, quj khéc

1.
2

Hoang Thij Viét Thu
Ngudi lap bidu

Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

Ma so

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

Thuyét
minh

V.20

31/12/2025

270.834.207.356

270.834.207.356
230.601.000.000
230.601.000.000

40.233.207.356

01/01/2025

246.164.012.274

246.164.012.274
230.601.000.000
230.601.000.000

15.563.012.274

389.316.294.508

425.783.016.352

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 01 nim 2026

Nguyén Phwéc Thinh
Ké toan trudng’ 7

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh I phdn khéng thé tich ri ciia béo cdo nay.

Tdng Giam dbc

Trang 9
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI

'BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

MAiu sé B 02 - DN

BPon vi tinh: Dﬁng Viét Nam

Nim 2024

151.870.913.719
151.870.913.719
94.056.992.860
57.813.920.859

7.256.303.302

27.945.947.626
37.124.2'76.535

1.848.631.637

4.002.847.817
(2.154.216.180)
34.970.060.355

7.926.564.725

27.043.495.630

CHI TIEU Mg THOYE Niim 2025
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 152.530.254.355
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp dichvy 10 VI.1 152.530.254.355
4. Gia vén hang ban 11 V1.2 67.343.112.255
- 5. Loi nhuén gdp vé ban hang vi cung cdpdichvu 20 85.187.142.100
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 6.012.324.996
7. Chi phi tai chinh 22 :
Trong do: Chi phi ldi vay 23 -
8. Chi phi ban hang 25 :
9. Chi phi quéan 1y doanh nghiép 26 V14 28.884.842.345
10. L¢i nhuén thuén tir hoat d9ng kinh doanh 30 62.314.624.751
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhap khac 31 VL5 52.235.855
12. Chi phi khac 32 VL6 1.243.699.803
13. Loi nhuin khic (40 = 31 - 32) 40 (1.191.463.948)
14, Téng l¢i nhuén ké toan trudce thué 50 61.123.160.803
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VI8 11.782.770.639
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 53 <
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 49.340.390.164
(60 =50-51-52)
e
Hoang Thi Viét Thu Nguyén Phudc Thinh
Ngudi Iap bidu Ké todn truongl Téng Gidm dbc

Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 01 nim 2026

Ban thuyét minh bdo cdo tdi chinh 1d phdn khing thé tach rdi ciia bdo cdo ndy.

Nguyén Thi Huong Giang

Trang 10
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Thuyét

: Nam 2025 Nim 2024
minh

CHI TIEU M3 s6

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loinhudn trude thué 01 61.123.160.803 34.970.060.355

2, ‘ Pidu _chinh cho cdc khodn:

- Khéu hao tai san c6 dinh va bét dong sin dau tw 02 VI8 1.789.216.979 1.291.319.614
- Céc khoan du phong 03 V14 430.142.865 85.200.806
- L3, 15 chégh léch t}'(’ gia héi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& 04 68.321.636 (765.185.875)
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (5.508.720.473) (5.844.029.392)
- Chi phi 13i vay 06 - -
- Cac khodn didu chinh khac 07 4,284.723.381 1.049.101.811
3. Leinhufin tir hogt d9ng kinh doanh trudc thay doi
von lwu déng 08 62.186.845.191 30.786.467.319
- Tang (-), gidm (+) cdc khoan phai thu 09 (7.981.153.426) (2.571.191.049)
- Téng (-), gidm (+) hang tdn kho 10 92.408.441 19.947.990
- Tiing (+), giém (-) che khoan phai trd (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhép phai ndp) 11 (4.635.197.310) 7.025.663.455
- Tang (-), giam (+) chi phi trd trude 12 (19.313.976) (378.580.695)
- Ting (=), giam (+) chitng kho4n kinh doanh 13 - &
- Tién 13i vay d4 tra 14 - -
- Thué thu nhp doanh nghiép da ngp 15 V.13a (7.727.689.353) (9.466.238.630)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 89.556.000 34.627.715
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (4.535.341.117) (4.740.954.096)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 37.470.114.450 20.709.742.009
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xay dung TSCP va céc TSDH khac 21 (6.068.486.085) (3.625.411.266)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cic TSDH g
khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi khdc 23 (82.060.000.000) (50.640.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi
khac 24 82.189.000.000 196.600.000.000
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tw gop vdn vio don vi khic 26 z -
7. Tién thu tir 13i cho vay, cb tirc va lgi nhudn duge chia 27 3.258.957.460 11.853.014.323
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tw 30 (2.680.528.625) 154.187.603.057

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phdn khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay. Trang 11



CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Don vj tinh: Déng Viét Nam

A
CHI TIRU Mi sé T:::ﬁt Nim 2025 Nim 2024

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 - -

2. Tién trd lai vbn gbp cho céc chi s& hiu, mua lai ch 32
phiéu ctia doanh nghiép di phét hinh - -

3. Tién thu tir di vay 33 - -

4. Tién trd ng goc vay 34 - -

5. Tién trd ng goc thué tai chinh 35 - -

6. Cb tirc, loi nhuan d3 tri cho chii s hitu 36 (11.995.060.868)  (128.287.160.047)
Luwa chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40 (11.995.060.868)  (128.287.160.047)
Luru chuyén tién thudin trong nim (50 =20+ 30 + 40) 50 22.794.524.957 46.610.185.019
Tidn va twong dwong tién diu nim 60 107.661.499.681 60.286.128.787
Anh huéng ctia thay ddi ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai t& 61 (68.321.636) 765.185.875
Tidn va twong dwong tidn cubi niim (70 = 50+60+61) 70 V.1 130.387.703.002 107.661.499.681

‘ HoéngThlVlétThu .................... N guyén Phlr;;c Thinh “Nguy?in ThimHmmg Glang .........
Nguwdi lip biéu K& toan truéng=—" Tong Giam dbc

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 01 ndm 2026

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh 1 phdn khéng thé tdch roi eia bdo cdo nay. Trang 12
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lip

Céng ty TNHH MTV Dich vu Co quan Nudce ngodi la Cong ty Nha nuée duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 622/VP
ngay 09 thang 7 ndm 1979 cua By Ngoai giao va Quyét dinh s6 3136/QD-UBND ngay 15 thang 7 ndm 2010 ctia Uy
ban Nhan din Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty hoat déng theo Glay chimg nhén ding ky doanh nghigp s6 0300540207 dang ky 14n déu ngay 27 thang §
nim 2010 va dang ky thay dbi méi nhéit 1dn thtr 8 ngdy 17 thang 8 ndm 2023 do S& Ké hoach va Piu tu Thanh phd
~ H4 Chi Minh cip v& viéc thay doi thong tin ngudi dai dién phap ludt.

Tén tiéng anh: Service Company to Foreign Missions.
Tén viét tit: FOSCO.
Tru s6 chinh: 124 Nguyén Pinh Chiéu, phudng Xuin Hoa, thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.
2. Linh vire kinh doanh: Dich vy.
3. Nganh nghé kinh doanh
Dich.vu cho co quan nuéce ngoai (cho thué nha, cung tmg va quan ly ngudn lao déng trong nudce);
* Dich vu giéi thi¢u vige lam;
Dich vu fir van;
Gio dyc mim non;
Gido duc tiéu hoc;
Dich vu véin phong.
4. Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thudng
- - Pbi v6i hoat dong kinh doanh dy 4n: chu ky sén xuét, kinh doanh trén 12 thang.
- Bbi v&i hoat ddng kinh doanh théng thudng: frong vong 12 thang.
5. Pic diém hoat ddng ciia doanh nghigp trong nim cé dnh hwéng dén bdo cdo tai chinh: khong co.

6. Tdng s6 nhén vién dén ngay 31 thang 12 nim 2025: 144 nhén vién. (Ngay 31/12/2024 1a 159 nhan vién).

7. Céu tric doanh nghiép
Céc don vi trye thude:

Tén don vi Dia chi

Xi nghiép Kinh doanh Nha S4 124 Nguyén Dinh Chidu, Phudng Xuan Hoa, TP. HS Chi Minh.
vi Cao 6¢ Vin phong
Truéng Mim non Quéc t&  S6 40 Ba Huyén Thanh Quan, Phudng Xuan Hoa, TP. H6 Chi Minh.
Fosco

. Truong Tiéu hoc Quéc t& Sb40Ba Huyén Thanh Quan, Phudng Xuén Hoa, TP. Hb Chi Minh.
Fosco
Trung tim cung Ung lao S6 124 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Xuin Hoa, TP. H6 Chi Minh.
dong

- 8 Tuyéﬁ b6 vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

'Viéc lya chon s6 liéu va thong tin cin phai trinh bay trong bio cdo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic ¢ thé
- so sanh dugc gifta cic ky ké todn twong Umg.

Cdc thuyét minh nay 1a bg phédn hop thanh cdc Béo cdo tdi chinh. Trang 13



CONG TY TNHH MTV DICH VU CO QUAN NUGC NGOAI Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

II.

1.

IIL.

IV.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d9 va ky ké toan
Nién dd ké todn ctia Cong ty bt ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nim.

. Pon vi tién té sit dung trong ké todn

Ddng Viét Nam (VND) duoc sit dung [am don vi tién t& dé ghi s8 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché dp ké toan ap dung

Céng ty 4p dung cic chuén myc ké todn, Ché &6 ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 narn 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 vé vide
stta ddi, bd sung mot sb didu Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va céc thong tu huéng dén thyc hién chuin muyc ké
todn ctia B Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Béo cédo tai chinh.

A A n ” - A A A -
. Tuyén b vé viéc tuéin thi chufin muyrc ké todn va ché @9 ké todn

Ban Tdng Gidm dbc dam bao di tudn thi yéu cdu ctia cac chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét

‘Nam dugc ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nﬁm 2014, Théng tu s 53/2016/TT-
-BTC ngay 21 théng 3 nim 2016 vé viée sira ddi, bd sung mét sé didu Thong tur s6 200/2014/TT-BTC va cac thong
" tw huéng din thuc hién chuén muc ké toén ciia Bo Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Cac loai ty gid hdi do4i 4p dung trong ké todn

Céng ty thyc hién quy ddi dong ngoai té ra ddng Viét Nam ciin cir vdo ty gia giao dich thuc té.

Nguyén tic xdc dinh tj gia giao djch thuc té

Tét ca cac giao dich bﬁng ngoai té phat sinh trong ndm (mua ban ngoai t§, gop vén hodc nhan vén g6p, ghi nhan ng
phai thu, ng phai tr, cac giao dich mua sém tai san hodc cdc khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té)
dugc hach todn theo ty gia thyc té tai thoi diém giao dich phat sinh.

S6 du cubi nim ctia cac khoan muc tién & (tién, tuong duorng tién, cic khodn phai thu va phai tra, ngoai trir cac

khoan muc khodn trd trwde cho ngu’m bén, ngudi mua tra tién trude, chi phi trd trude, cac khoan dét coc va céac
khoan doanh thu nhéin trudc) co goc ngoai t§ duge danh gié lai theo ty gid giao dich thuc té cong b tai thoi diém lap

bao céo tai chinh:

- Ty gia giao dich thyc té khi danh gid lai cac khodn myc tidn t& co géc ngoai t§ duoc phén loai 13 tai sdn: 4p dung

theo ty gi4 mua ngoai t& cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam. Ty gid mua quy doi tai ngay 31/12/2025:

26.077 VND/USD.

- Ty gi4 giao dich thyc t& khi d4nh gié lai cdc khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& duge phan loai 1a ng phai tra: 4p
dung theo tj gi4 ban ngoai t& ctia Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam. Ty giad ban quy ddi tai ngiy
31/12/2025: 26.377 VND/USD.

Chénh 1¢ch ty gia phat sinh trong ndm tir cic giao dich bang ngoai te dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh. Chénh 1&ch ty gi4 do danh gi4 lai c4c khoan muyc tién t§ c6 goc ngoai té tai ngay két thiic nim tai chinh sau

* khi b trix chénh l&ch ting va chénh l&ch giam dwoc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh.

. Nguyén tic ghi nhin céc khoan tién

Tién bao gbm tién mit, tién giri ngan hang khong ky han.

" Cic thuyét minh nay Id bé phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 14



CONG TY TNHH MTV DICH VU CG QUAN NUGC NGOAI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

3.

Nguyén tic ké todn cac khodn diu tw tai chinh
Céc khoan du tw niim giir dén ngay ddo han

Céc khoan diu tw nim giit dén ngay d40 han bao gém: cdc khoan tién giri ngén hang c6 ky han bén phat hanh bit
budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ndm gift dén ngy déo han véi
muc dich thu I3i hing ki va cdc khoan dau tw nim giit dén ngay dao han khéc.

Céc khoan ddu t nfm giit dén ngdy d4o han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gid mua va céc chi phi
lién quan dén giao dich mua cc khoan dau twr. Sau ghi nhén ban dau, néu chua dugc lap dv phong phal thu kho doi
theo quy dinh ctia phap ludt, cac khoan dau tu nay dugce danh gia theo gla tri c6 thé thu hdi. Khi c6 bing chimg chic
chin cho thdy mot phan hodc toan b khoan dau tu cd thé khong thu hdi duge thi s ton that dugc ghi nhén vao chi

‘phi tai chinh trong ky va ghi giam gia tri dau tu,

" Céc khoén cho vay

b

5.

Céc khoan cho vay 1a céc khodn cho vay bing khé uéc, hop ddng, thoa thuan vay gifra 2 bén véi muc dich thu 1ai
hang ky va duge ghi nhin theo gid gdc tri c4c khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi cta cac
khodn cho vay duge 14p ¢dn ¢ vao mirc udce tinh cho phén gié tri b tdn thit dd qua han thanh toén, chua qué han
nhung co thé khéng ddi duge do khach vay khong c6 kha ning thanh todn,

Céc khoén déu twr vo cong ty lién két

Khodn diu tw vio cong ty lién két duge ghi nhan khi Cong ty nim gt tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cia
cdc cdng ty duge diu tw, c6 anh huéng ding k& trong cdc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dng tai cic
cong ty nay.

Céc khoan ddu tu vao cong ty lién két duoc gh1 nhén ban du theo gla gbe, sau d6 khong duoc d1eu chlnh theo
nhitng thay ddi ctia phin s& hitu clia cdc nha dAu tur trong tai san thudn cda bén nhin dAu tw. Gia gbe bao gdm gla

mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau tu bing tai san phi tién t&, gid phi khoén dén
tw dugc ghi nhén theo gié tri hop ly ciia tai san phi tién té tai thoi diém phét sinh.

Du phong tén that du tu vao lién két duogc trich 1ap khi doanh nghiép nhin vén gop déu tu bi 16 din dén Cong ty c6
kha nang méat vén hodic khi gia trj cic khoan dAu tu vio lién két bi suy gIam gié tri. Cén ctr d& trich 13p dy phong ton
thit ddu tu 13 béo cdo tai chinh hop nhét cia cong ty dugce dAu tur (néu cong ty nay la cong ty me), la bao céo tai
chinh ctia cong ty dugc déu tu (néu cong ty nay 12 doanh nghiép doc lap khdng co céng ty con).

Nguyén the ghi nhin cdc khoan phai thu thwong mai va phdi thu khéc
Céc khoan phai thu dugc ghi nhan theo gid gdc trir dy phong cho céc khodn phai thu khé doi.

Viéc phén loai c4c khodn phai thu 12 phai thu khach hang, phéi thu ndi bé va phai thu khéc thy thude theo tinh chit
cuia giao dich phat sinh ho#ic quan hé gifta cong ty va d6i twgng phai thu,

Phu‘o’ng phap lip du phong phii thu khoé doi: du phong pha1 thu khé doi duge uée tinh cho phin gid tri bi tén
thét ctia cc khoan ng phai thu va cic khoan dau t nim gift dén ngay d4o han khic c6 ban chét twong ty cic khoan

phai thu khé cé kha ning thu hodi d4 qué han thanh todn, chua qua han nhung cé thé khong doi duge do khach ng
khdng ¢6 kha niing thanh toén vi 1am vao tinh trang pha sén, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trdn... :

Nguyén tdc ghi nhan va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD)

5.1 Tai sdn c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia tru di () gi4 tri hao mon liy k& Nguyén gia 13 todn bd céc
chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén thoi didm dua tai sin d6 vao trang tha1 san
séng st dung theo du tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghl nhéin ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢d dinh
néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa
mén didu kién trén dwoc ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Cac [htgié't.ml'nh ndy la bg phdn hop thanh cdc Bao edo tdi chinh. Trang 15
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5.1 Tai san c6 dinh hitu hinh (tiép theo)

‘Khi tai sén cb dinh dugc ban hoic thanh 1y, nguyén gié va khau hao Ity ké dugc x6a s va bat ky khoan 1i 16 no
phat sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhp hay chi phi trong nim.

5.2 Tai sdn ¢6 djnh vo hinh
Tai san ¢6 dinh vd hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gla tai san ¢b dinh

v hinh 1 toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bé ra @& c6 duoc tai san ¢b dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua
tai san do vao sir dung theo du kién.

Chicong trinh phin mém may tinh
Phin mém 13 todn bd céc chi phi ma Cong ty dd chi ra tinh dén thoi didm dua phin mém vao sir dung.
53 Phu’o‘ng phép khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san cb dinh dugc khu hao theo phuwong phép dudng thing dya trén thoi gIan str dung wde tinh ctia tai san. Thoi
gian hiru dung uéc tinh 12 thoi gian ma tai sdn phat huy dugce tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wée tinh ciia cdc TSCD nhw sau:

Nhé cika, vit kién triic 04 - 40 nam
Mdy méc, thiét bi 03 - 06 nam
Phuong tién vin tdi, truyén ddn 06 nam
Thiét bi, dung cu quén Iy 03 - 05 nam
Chuong trinh phdn mém mdy tinh 03 - 05 nam

6. Nguyén tdc ghi nhin chi phi xiy dung co bin d& dang
Chi phi xiy dung co ban d¢ dang dugce ghi nhén theo gid goc Chi phi nay bao gOm toan bd chi phi cén thlet dé xay
dung dy 4n 64 Pho Dirc Chinh va céc cong trinh kbéc bao gdm: chi phi giai phong mit bing, chi phi tu van, thidt ké,
- thi cOng xdy dung, tidn thué dit,...
Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai sdn khi cdng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thyc hién xong,
tai sdn duoc ban giao va dua vao trang thai sin sing sir dyng.
7. Nguyén tic ghi nhiin v khéu hao bét djng sin diu tw
',Bz”;.t dong san dAu tu: dwgc ghi nhén theo nguyén gi4 trix di (-) gié trj hao mon iy ké.
Nguyén gia clia bét dong san dau tw: 13 todn b cdc chi phi bang tién hoic twong ducrng tién ma doanh nghlep phai
bo ra hodc gi tri hgp Iy cua céc khoan dua ra 8 trao ddi nhiim cé dugc bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua

- hodc x4y dung hoan thanh bit dong san diu tr do.
Nguyén gié ctia bit dong sin diu tur duge mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vu
tw van v& phap lut lién quan, thué trudc ba, cac chi phi lién quan khéc.
Nguyén gia ctia bét dong san dau tur ty xAy dyng 12 gia thanh thue té va cac chi phi lién quan tryc tiép cia bét dong
san dau tu tinh dén ngay hoan thanh cong viéc.
Chi phi lién quan dén bét dong san diu tu phat sinh sau gh1 nhén ban diu dugc ghi nhin 14 chi phi kinh doanh trong

ky, trix khi chi phi nay c6 kha ning chéc chin lam cho bt dong san dau tu tao ra 1gi ich kinh t& trong tuong lai nhiéu
hon mirc hoat déng dwgce danh gia ban déu thi dwgc ghi ting nguyén gid bAt dong san dau tu.

Khi b4t ddng san dau tw duge ban, nguyén gia va khAu hao liiy ké dwoc xod s& va bit ky khoan i 15 ndo phét sinh
déu dugc hach to4n vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Thoi gian hitu dung wdc tinh ciia cic bét dpng san diu tw nhw sau:
Nha va Quyén sik dung dit 06 - 25 nim

Ciéc thuyét minh ndy I bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tdi chinh. Trang 16
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8.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truéc

Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc té di phét smh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ciia nhidu ky ké to4n. Chi phi trd truc clia cong ty bao gdm céc chi phi sau: cong cu dyung cy chd phén bd,

- chi phi stra chita vin phong.

10.

11.

Phuong phép phan bd chi phi tra trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh tirmg
ky theo phuong phép dudng thing. Can ctr vao tinh chét va mirc do timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bo nhu
sau: chi phi tré truéc ngén han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phan bo tir trén 12 thang dén

36 thang.
. Nguyén tic ké todn cic hop déng hep tic kinh doanh (BCC)
Céng ty ghi nhén c4c khoan nhén vé cho BCC theo gi4 gbc va phan dnh 1d ng phai trd khéc, khong ghi nhén vao von

chtl s& hitu.

Hop ddng hop téc kinh doanh dudi hinh thirc hoat dgng kinh doanh ddng kiém soat 1a hoat dong lién doanh khong !

thanh 14p mot co s& kinh doanh méi. Céc bén lign doanh c6 nghia vu va duge hudng quyén loi theo thda thuan trong
hop déng. Hoat d6ng ctia hop déng lién doanh dugc cac bén gop vbn thue hién cling véi cac hoat dong kinh doanh
thong thuong khac cia tirng bén.

Khi nhén tién, tai sin cta céc cic bén khic déng goép cho hoat dong BCC, Cong ty ghi nhén 13 no phai trd va khéong
ghi nhén vao von chii s& hitu. Chénh léch gitta gié tr hgp 1y cla tai sin tr lai va gid tri khoan nhén gop cta céc bén
duoc phan 4nh 14 thu nhip khic hodc chi phi khac.

Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, san phdm ciia hgp ddng cin cir vio cdc théa thudn trong hop dong lién
doanh v& viéc phan bd cic chi phi chung, quy dinh chia san phim dugc x4c nhin béi cdc bén lién doanh.

Néu BCC quy dinh cac bén khic trong BCC chi dugce phén chia lgi nhuin néu két qua hoat dong ctia BCC c0 lii,
ddng thoi phai ganh chiu 15, Cong ty 4p dung phuong phép ké toan BCC chia doanh thu @& ghi nhan doanh thu, chi
phi v két qua kinh doanh twong ting v&i phin duoc chia theo théa thuén cia BCC.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Cac khoan no phai tra duge ghi nhén theo nguyén gia va khong thép hon nghia vy phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai cdc khodn ng phéi tra 13 phdi trd ngudi ban, phéi trd ndi bg, phai tra khéc tiry thude theo
tinh chét ctia giao dich phat sinh hodic quan hé giita cong ty va dbi twong phai tra.

Cac khodan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo k¥ han phai tra, dbi twong phai trd va cac yéu t6 khéc theo nhu ciu

‘quan ly ctia Cong ty.

Tai thoi didm 1ap bdo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhén ngay mot khoan phai tra khi ¢6 cdc bang chiing cho thiy mét
khoan tbn thit ¢6 kha niing chic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic ghi nhén lwong va cic khoin bio hiém bit bude

Cong ty trich 1ap dwa vao chi phi lvong trong ky dya theo Quy luvong tam trich cia Cong ty do Hoi ddng thanh Vién
théng qua. Quf lwong ndy cé thé s& thay ddi khi dugc phé duyét chinh thic tir Uy ban Nhén dan Thanh phd HO Chi

12,

Tién luvong ctia ngudi lao déng duoe tinh todn va chi tra thuc té theo hop ddng lao dong. Va céc khoan bao hiém bét
budc ciing duge trich 14p theo quy dinh hién hanh.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phéi tra
Chi phi phai trd bao gdm chi phi thué dat va céc chi phi khac dd phét sinh trong ky bdo cdo nhung thuc té chua chi

- trd. C4c chi phf ndy duwgc ghi nhén dya trén cdc wéc tinh hop 1y vé s tién phai tra theo cic hop ddng, thoa thuén cy

thd.

Cdc thuyét mink ndy 1a bg phén hop thank cic Bdo cdo tai chinh. ¢ Trang 17
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13.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hi¢n

Doanh thu chua thuc hién 14 doanh thu s& dwoc ghi nhén twong tmg v&i phin nghia vy ma Cong ty s& phai thyc hién

* trong mét hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

" Doanh thu chua thye hién bao gdm sb tién cuia khach hing di tra trude cho mét hodc nhidu ky k& toan v& cho thué

14.

tai san, hoc phi dong trude.

Phuong phap phén b doanh thu chua thyc hién theo nguyén tic phi hop véi phin nghia vu ma Céng ty s& phai thuc
hién trong mot hodic nhidu ky ké toan tiép theo.

‘Nguyén tic ghi nhin Quy phit trién khoa hoc vi cdng nghé

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé dugc thanh lap nhim tao ngudn tai chinh ddu tu cho hoat dng khoa hoc va
cong nghé ciia Cong ty bao gdm mua médy méc, thiét bi dé déi méi cong nghé truc tiép st dyng vao hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Tai sén c¢d dinh hinh thanh tr Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé dugc ghi gidm quf twong dmg va khong phai
trich khiu hao.

Mirc trich 1ap Quy phat trién khoa hgc va céng nghé bing 7% thu nhép tinh thué trong nam theo diéu 18 t& chic va
hoat dong cta Quy va dugc hach todn védo chi phi. Néu trong ky, chi cho hoat ddng khoa hoc céng ngh¢ vuot so du

* hién c6 tai Qu¥ thi khoan chi vugt dugc ldy t s6 trich 14p Qui ctia céc nim sau.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhan vén chii s¢ hiru

Von gop ciia chii s¢ hitu

Vén goép ciia chit s& hitu duge hinh thinh do nha nuéc giao von, duge didu dong tir céc doanh nghiép trong ni bd
Tbng céng ty, vén do cong ty me dau tur vio cong ty con, céc khodn chénh l1éch do dénh gid lai tdi san hodc duge bd
sung tir cac quy, dwgce trich tir lgi nhuén sau thué cta hoat dong kinh doanh. Von gbp dugc ghi nhan theo s6 von
Ngén sich Nha nuéc giao.

Lgi nhuin chwa phéin phdi

Loi nhuan sau thué chua phan phdi dugc ghi nhan 13 s6 lgi nhun (hodc 16) tir két qua hoat dong kinh doanh cta
Cong ty sau khi trir (=) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dung hoi
t6 thay ddi chinh séch ké toan, diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu clia cac nim truée.

Viéc phin phéi lgi nhuén dugc cin ci vao didu 18 Cong ty va Hoi ddng thanh vién hang nim.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhép khac
Doanh thu cho thué tai sin

Doanh thu cho thué tai sin duge ghi nhin theo nguyén tic phin bd s6 tién cho thué nhan trude phi hop véi thoi gian
cho thué.

Doanh thu cung cip dich vu

‘Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugce ghi nhin khi Kkét qua cia giao dich d¢6 dugc xac dinh mét cach

dang tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong
ky theo két qua phin céng viéc di hoan thanh vao ngdy lap Bang Can d6i ké toan ctia ky d6. Doanh thu cung cép
dich vu dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa man tAt ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic
chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra lai dich vu d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh
nghiép chi dwoc ghi nhdn doanh thu khi nhimg didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge
quyén tra lai dich vu da cung cép; 2. Doanh nghiép dd hodc s& thu duge lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu
do; 3. Xac dinh dugc phén cdng viéc dd hoan thanh vao ngay ldp bang Cén déi ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi
phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Céic thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo 1di chinh. Trang 18
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16.

17.

18.

19.

20.

'Nguyén tdc va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhép khac (tiép theo)

Néu lfhﬁng thé xdc dinh dwoc két qua hérp dbng mot céch chic chin, doanh thu s& chi dugce ghi nhdn & mic c6 thé
thu hdi duge ciia cice chi phi d8 duge ghi nhén.

Doanh thu hoat dyng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 13i tién giri, chénh léch ty gid cia doanh nghigp.

Doanh thu phat sinh tir tidn 1di ctia doanh nghiép dwgc ghi nhén khi thoa mén ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 khd néng
thu dugce loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xac dinh twong @i chéc chan.

Tién 13i dwgc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1i sudt thyc té timg k.

‘Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trudc d6 di ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha ning khong thu hdi dugc hoic

khéng chéc chin thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi gidm doanh thu.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén gia vén hing ban

Gié vbn hang ban phan anh tri g1a vén lién quan dén cac hoat ddng kinh doanh va céc chi phi khéc dwoc ghi nhén
vao gia vén hoic ghi glam gla vén trong ki bdo cdo. Gid vén duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat smh hoac
khi ¢6 kha ndng twong dbi chic chin s& phét sinh trong twong lai khong phén biét di chi tién hay chua. Gid vén hang
ban va doanh thu duge ghi nhin ddng thoi theo nguyén tic phit hop. Céc chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudng
duge ghi nhdn ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh 12 15 chénh 1&ch ty gi4 do danh gia lai cudi ky.

Khodn chi phi tai chinh dugce ghi nhan chi tiét cho ting ndi dung chi phi khi thyc t& phat sinh trong ky va dugc xéc
dinh mét cch déang tin ciy khi c6 ddy du bang chiing vé céac khoan chi phi ndy.

Chi phf va phwong phéap ghi nhéin chi phi quan ly deanh nghigp

Phan 4nh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gém céc chi ph1 ve luong nhén vién bd phén quan ly doanh
nghiép; bao hiém xi hoi, bdo hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thit nghiép cta nhan vién quéan 1y doanh
nghiép; chi phi vét lidu vin phong, cong cu lao ddng, khéu hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép; thué mén
bai; khoan 18p du phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai; chi phi bang tién khéc.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap

doanh nghiép hoén lai phét sinh trong ndm lam cén clr xdc dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ciia Céng ty
trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1 s6 thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp tinh trén thu nhap chiu
thué trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofin lai 12 s thué thu nhap doanh nghigp s& phéi ndp trong tuong lai phéat sinh
tir viéc ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong nim va hoan nhap tai sén thué thu nhap hodn lai 3 dugc ghi
nhin tir cdc ndm trude. Cong ty khong phan anh véo tai khoan nay tai san thué thu nhép hodn lai hoic thué thu nhap
hodn lai phai tra phat sinh tlr cdc giao dich dwoc ghi nhén truc tiép vao vbn chu sé hitu.

Thu hhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 12 khoan ghi giam chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phat

__ sinh tir viéc ghi nhén tai sdn thué thu nhép hoén lai trong ndm va hoan nhép thué thu nhép hodn lai phai tra di dwoc
‘ghi nhén tit cAc nam trudec.

Cie thuyét minh ndy la bd phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 19
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20. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhiip doanh nghiép (tiép theo) HH

' VAL

- Cong ty chi bu trir céc tai san thué thu nhap hofin lai va thué thu nhép hodn lai phai trd khi Cong ty c6 quyén hgp HO
phap duge bu triv gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phdi ndp va cdc tai san thué thu FA
nhép hodn lai va thué thu nhdp hoén lai phéi tra lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép dwgc quin ly béi cling mot  —
co quan thué dbi véi cing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra w
v tai sén thué thu nhap hién hanh trén co so thudn.

Céc khoan thué phai nép ngén sach nha nuéc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita s6 thué
phai ndp theo sb sach va s6 liéu kiém tra quyét todn s& dugc didu chinh khi c6 quyét todn chinh thitc véi co quan
thué.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép Cong ty 4p dung cho ki hién hanh 1a 20%.

21. Cong cu tai chinh

* Ghi nhin ban diu

Tai sdn tai chinh
Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nim 2009 ctia B Tai chinh ("Théng tu 210"), tai san tai
chinh dugc phin loai mt cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo céo tai chinh, thanh tai sdn tai
chinh duge ghi nhin theo gié tri hop 1y théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai
thu, cac khoan ddu tu gitt dén ngdy d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai cac tai
sén tai chinh ndy tai thoi didm ghi nhén lin dau.
Tai thoi diém ghi nhan l4n déu, tai san ti chinh dugc x4c dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich truc tiép
cé lién quan.
Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tidn va cAc khodn tién giri ngén han, cac khoan phai thu khéch hang, phai
thu v& cho vay va phai thu khéc.
No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, dugc
phén loai mdt cach phi hgp thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh duoc ghi nhin théng qua Béo cdo két qua hoat

ddng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia tri phén bd. Céng ty xac djnh viéc phan loai
c4c khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

TAt ca no phéi tra tai chinh dugc ghi nhin ban dau theo nguyén gia cong véi céc chi phi giao dich truc tiép c6 lién
* quan.
No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, cic khoan phai tra khéc, chi phi phai tra va
- ng phai trd tai chinh khéc.
Gi4 tri sau ghi nhin lin dau
Hién tai khong c6 yéu cu x4c dinh lai gié tri ciia c4c cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Bt trix cac cong cu tai chinh

" C4c tai sdn tai chinh va n¢ phai trd tai chinh duogc b trir va gia tri thuin s& dugc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh
néu, va chi neu, don vi ¢6 quyen hgp phip thi hanh viée bu trir cée gid tri dd duoc ghi nhiin nay va c6 y dinh bu trir
trén co s¢ thudn, hodic thu dugc cédc tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

Ciic thuyét mink ndy ld bg phin hop thinh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 20
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
22. C4c bén lién quan
- Céc bén lién quan 13 cdc doanh nghiép, céc c4 nhan, truc tlep hay gian tiép qua mot hay nhidu trung g1an co quyen
. klem so4t hoiic chiu sy kiém soét cia Cong ty. Céc bén lién két, cac ¢4 nhan ndo tryc tiép hodc gidn tiep nam giit
quyén bidu quyét va c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhing chirc trach quan 1y cha chét nhu Ban Téng Gidm
dbc, Hoi ddng thanh vién, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cia nhitng c4 nhan hodc cac bén lién két hodc
nhitng cong ty lién két v&i c4 nhan ndy ciing dugce coi 14 cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg moi quan hé
gifta c4c bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chit ¥ chir khéng phai 13 hinh thire phap 1y.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
1. Tién va cdc khodn twong dweng tién 31/12/2025 01/01/2025
Tién 25.387.703.002  107.661.499.681
Tidn mit 4.110.413 849.394.488
Tién giri ngén hang khong ky han 25.383.592.589 106.812.105.193
Cic khoan twong dwong tién 105.000.000.000 -
- Tién giri ¢6 ky han 3 thang (141 sudt tir 4,5% dén 4,75%/ndm) 105.000.000.000 -
Cing 130.387.703.002 107.661.499.681
2. Céc khoan dAu tu tai chinh
a. DAu tw nim giir dén 31/12/2025 01/01/2025
ngay dio hgn ngan han Gid gbe Gid tri ghi sb Gi4 gbe Gid trj ghi sb
Ngan hang TMCP Péau tu
‘va Phat trién Viét Nam (i) 30.000.000.000 30.000.000.000 - -
Ngadn hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin (ii) 20.000.000.000 20.000.000.000 - -
Ngéin hang TMCP Ngoai
thuwong Viét Nam - - 40.000.000.000 40.000.000.000
Ngan hang TMCP Sai
Gon Cong Thuong - - 10.000.000.000 10.000.000.000
Cong 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000
b. Piu tw vio cong ty 31/12/2025 01/01/2025
A s r
lién két Gia gbe Dy phong Gid gbc Dy phong
. Cong ty TNHH Khéch san
Quéng trudng Qubc té (iii) 36.000.000.000 4 36.000.000.000 5
Cing 36.000.000.000 - 36.000.000.000 -

- Thuyét minh chi tiét cic khodn dAu tw nim giit dén ngay ddo han:

(i) Péy 14 khoan tién giri tiét kiém c6 ky han 12 thang tai Ngén hang TMCP Piu tu va Phét trién Vit Nam voi lai

sudt tién gui 5,2%/nam.

(ii) Pay 14 khoan tién giri tiét kidm c6 ky han 12 théng tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin véi I3i sudt tién

gui 5,4%/nim.

Cie thuyét mink ndy la b3 phén hop thanh ede Béo cdo tai chinh.

Trang 21



CONG TY TNHH MTV DICH VU CG QUAN NUGC NGOAI MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

2. Céc khoan déu tu tai chinh (tiép theo)
- Tinh hinh hoat djng ciia céng ty lién két trong nim:
(111) Cong ty TNHH Khéch san Quéng trudng Quéc té duwoc thanh lap trén co s& hop téc gilta Cong ty vadi Cong ty
Cd phén Bit dong san Son Kim va Coéng ty TNHH Dau tw SATO d8 trién khai du 4n tai khu d4t sé 39 Nguyén Th1
Minh Khai, phuong Sai Gon, Tp. HCM. Theo d6, Céng ty da dAu tr 36.000.000.000 VND twong duong 40% von
didu 18 Céng ty TNHH Khéch san Quang trromg Quée té theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé
0313870065, ding k¥ thay ddi gin nhat 1in thir 02 ngay 27 thang 02 nim 2024 do Sé& K& hoach va Pdu tr Thanh
phé H& Chi Minh cdp. Céng ty di giri Cong vin sb 30/FOSCO-HDTV-DTXDCB ngy 24/10/2025 cho Uy ban
- Nhén dan Thanh phé Hd Cln Minh ("UBND Thanh ph8") béo c4o két qua ra soat, thuc hién chi dao cia UBND
Thanh phd tai Thong béo s6 434/TB-VP ngiy 08/10/2025 lién quan dén dy 4n Khéch san Quéng trudmg Québc té tai
s6 39 duong Nguyén Th1 Minh Khai. Theo do Céng ty dé xuat phuong 4n giai quyét chdm dit va thanh ly hop dong
hop tac diu tr gép vdn thanh lap cdng ty 56 46/2016/HDHTPT-GVDT ngay 11/4/2016, xi 1y céc vAn d& tai chinh
lién quan cung nhu Céng ty cin c6 ¥ kién chap thuén ctia UBND Thanh ph trong v1ec giam khoan déu tir va xir Iy
céc vAn dé tai chinh lién quan. Dén thoi didm 1ap bdo cdo tai chinh nay, Cong ty van dang trong qué trinh chd cha
trwong va chi dgo tir UBND Thanh phé.

- Co s¢ xdc dinh gia tri hop Iy
Gia tri hop 1y tai thoi diém 31 thang 12 niim 2025 ctia cic khoan dau tr vdo do*n vi chua dai ching khéng duge xé4c

dinh do dén thoi diém hién tai vin chua c6 huéng din cu thé va thdng nhat vé phuong phép xac dinh gi4 tri hop ly
trong ké toén cia cic khodn diu tu ndy. Do vdy, Cong ty khong trinh bay gi4 tri hop Iy cha céc khoan dau tu tai

chinh dai han.
3. Phai thu ngin han 31/12/2025 01/01/2025
elis el Hitag Gi4 gbc Duw phong Gia gbe Dy phong

Céng ty C6 phin Dia bc

Phiic Pat 4,631.611.176 - - -
Cong ty C6 phin Bét dong
san Son Kim 2.505.869.500 (362.920.068) 3.422.900.000 .

Céng ty TNHH San xudt
va Thuong mai DS Gia
Cbng ty Cb phan DZ Viét

2.391.657.212 -

P

NZIN

~ Nam 2.192.000.000 = 1.164.000.000 .
Céng ty Lién doanh Téng
hop Lam Ha . s 691.050.000 -
Céc khéch hang khac 4.116.314.109 (963.573.916) 4,824,219.320 (896.351.119)
Cong 15.837.451.997 (1.326.493.984)  10.102.169.320 (896.351.119)
4. Tra trwée cho ngwdi ban 31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gia gbe Du phong
a. Ngin han 200.338.640 - 143.390.880 ~
Céc nha cung cip khac 200.338.640 2 143.390.880 .
b. Dai han 20.917.388.436 - 20.917.388.436 -
Céng ty Cb phin Diu tu
 Xay dung sé 14 (trudc
ddy 1a Céng ty C6 phén
Xay dung sb 14) (i) 20.600.000.000 . 20.600.000.000 g
Céc nha cung cip khac 317.388.436 - 317.388.436 -
Cong 21.117.727.076 . 21.060.779.316 -
Céc thuyét minh ndy la b3 phdn hop thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh. Trang 22
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4. Tra trude cho ngudi ban (tiép theo) 2
Z

(i) Khoén trd trude cho Cong ty C6 phén Déu tr Xiy dung sb 14 (trudc day 1a Cong ty ch phan Xay dung $6 14)
theo hqp dong kinh te sé 136/HDKT-FOSCO ngy 25/01/2013 dé thyc hién thi cong méng, him, than, hoan thién c6 *
mdt phin co dién ngdm cia dir 4n 64 Phé Dirc Chinh. Theo d6, Cong ty dd chuyén trudc 20% trén téng gia tri he él‘
- dong 14 20.600.000.000 VND. Pén thoi diém 1ap bao cdo tai chinh ndy nay, du 4n 64 Phé Puc Chinh dé ngimg thi

cbng nén khoan tra trude chua duge quyét todn gia tri thyc hién.

5. Phai thu v& cho vay 31/12/2025 01/01/2025
ngin han | Gid tri Dy phong Gié tri Dy phong %
‘Cho CBCNV mugn tién (i) 69.900.000 ; 198.900.000 . A&

' Ciong 69.900.000 : 198.900.000 R -

0
<

(i) Day 1a khoan cho Cén bd céng nhén vién mugn tidn theo Thoa wée lao dong tap thé clia Cong ty dé ho trg nhan N
- vién g1a1 quyét khé khin gia dinh voi I8 sudt 0% va thoi han hoan tra tién muon trong vong 12 théng ké tir ngay

muon tién.
6. Phai thu khic 31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gia tri Dw phong
a. Ngin han 46.920.406.010 - 43.868.035.516 -
Li tién giri dy thu 2.318.426.578 - 68.663.565 -
Ky quy, ky cugc 84.796.472 - 40.600.000 -
Tam Ung 255.039.911 - 308.100.000 -
Céc khoan thu, chi hd 43.373.984.238 - 43.373.984.238 -
Khodn phdi thu do tng
triede tién thu, chi hé cia
- Trung tdm cung ung lao
dong cho Co quan Bdo
hiém xd hi, Co quan
Thué (i) 43.373.984.238 - 43.373.984.238 =
~ Cong ty Lién doanh Téng
hop Lam Ha (ii) 691.050.000 - - -
Céac khodan phai thu khéac 197.108.811 - 76.687.713 -
b. Dai han 2.305.000.000 - 2.305.000.000 -
Ky qu¥, ky cugc 2.305.000.000 - 2.305.000.000 -
Cong 49,225.406.010 - 46.173.035.516 -

(i) Pay la khoan tidn Cong ty con phai thu sau khi dbi chiéu véi Co quan Béo hidm x4 hoi Thanh phd Hb Chi Minh

va Co quan Thué dén ngay 31/ 12/2025 1a 43.373.984.238 VND. Dén thoi diém lap béo céo tai chinh nay, Cong ty

xéc dinh khoan phai thu nay bao gom:

- So tién con phai thu cdc c4 nhan c6 lién quan theo Ban 4 an so thim sb 60/2021/HS-ST ngay 06/02/2021 cia Toa an

Nhan dan thanh phd H& Chi Minh va Ban 4n phtic thim s6 570/2021-HS-PT ngay 30/12/2021cta Tda an Nhéan dén
- ¢éip cao tai thanh phd Hb Chi Minh 12 38.947.078.053 VND. Pén thoi diém 18p béo céo tai chinh ndy, Cong ty chua

xem xét kha ning thu hdi d6i voi khodn phai thu cac ca nhan nay.

- 86 tidn con lai 14 4.426.906.185 VND s& duge xi Iy sau khi hoan tht viéc ddi chiéu véi Co quan Bao hiém x4 hoi

Thanh phé Hb Chi Minh va Co quan Thué.

(i) Khodn phai thu khach hang nay duge thuyét minh chi tiét & muc V.17.

Cée thuyét minh ndy la b phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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7. No xdu: xem thuyét minh trang 37.

8. Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh: xem thuyét minh trang 38.
‘9, Tai sén ¢6 dinh v6 hinh

Khoidn muc

Chwong trinh phin
mém may tinh

Tong con g

Nguyén gia
S6 dur ddu nim
Mua trong nam

'S6 du cudi ndm

1.163.196.870
543.360.000

1.706.556.870

'50‘

1.163.196. 870
543.360.000 yiut

Gi4 tri hao mon lity ké

1.706.556.870

$6 du ddu nim 860.792.038 860.792.038 \3
Khdu hao trong nim 119.746.463 119.746.463

S6 du cudi ndm 980.538.501 980.538.501

Gi4 trj con lai

S6 dur dAu nim 302.404.832 302.404.832

6 du cubdi nim 726.018.369 726.018.369

- Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh v hinh trong nim d3 khiu hao hét nhung van con sir dung: 622.621.070 VND.

10. Bit ddng san diu tw cho thud

Nha va Quyé’n )
Khodn mue sir dung dat Tong cong
Nguyén gia
Sé du diu nim 46.046.719.653 46.046.719.653
S dur cudi nim 46.046.719.653 46.046.719.653

Gi4 tri hao mon liiy ké
- S6 du ddu nim
Khdu hao trong nim
S6 du cudi nim

44.558.261.806
141.109.824
44.699.371.630

44.558.261.800
141.109.824
44.699.371.630

Gi4 tri con lai
S6 du déu nim
S0 du cudi nim

1.488.457.847
1.347.348.023

1.488.457.847
1.347.348.023

* Nguyén gida BDSPT da khu hao hét nhung van cho thué: 42.518.974.009 VND.

(*) Bén thoi diém lap bao cdo tii chinh nay, Cong ty chua x4c dinh dugc gia tri hop 1y cia bét dong san déu tu cho

~ thué nén gia tri hop Ly cua bét dong san diu tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 chua dugc trinh bay trén Ban thuyét
" minh b4o c4o tai chinh. Gié trj hop 1y ciia cic bat ddng sdn dau tuw ndy co thé khac voi gid tri ghi sb.

11. Tai san dé& dang dai han 31/12/2025 01/01/2025 .
| Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Chi phi xiy dung co bin
dé dang
Dv 4n 64 Pho Dirc Chinh (i) 112.752.790.547 C 111.316.737.415 -
Céc cong trinh khac 997.392.814 - 1.024.037.885 -
Cong 113.750.183.361 - 112.340.775.300 -
Cde thuyét minh nay 1a b phin hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 24
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11. Tai san d& dang dai han (tiép theo)
i) Cﬁc thong tin chi tiét lidn quan dén dy 4n 64 Ph6 Pire Chinh

bay la céc chi ph1 llen quan dén v1ec hop téc ddu tw va kinh doanh xay dung du 4n Cao dc Trung tdm Giao dich
Thuong mai Quéc té (Fosco) tai s6 64 Phé Duc Chinh, phudng Sai Gon thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 14 "Dy 4n
64 Phé BPiic Chinh") theo Horp ddng gép vén diu tu kinh doanh sé 1802/HPGV ngdy 10 thang 6 ndm 2010 gma
Céng ty véi Cong ty CO phin Tap doan Tan Thanh D6 va Cong ty TNHH Minh Long. Cac chi phi da chi dé déu tu g’ﬁ
xay dung du an nhw chi phi giai phong mit bang, chi phi tur vén, thiét k8, thi cong xay dyng, tién thué dat,.. A

Dy an nay da ngu‘ng thi cdng tir ngay 09/8/2013 do trong thdi g:an tién hanh géi thiu sb 3 "Méng, him thén, hoan JA:

thién" (co 1 phéan co dién ngam) thi du 4n phai ding thi cong dé kiém dinh chét luong cong trinh va giai quyét [N |
nhitng tdn tai. Theo Quyet dinh s6 33 14/QD—UBND ngay 09/8/2023 ctia Uy ban Nhin dén Thanh phd Hé Chi Minh ORI
"UBND Thanh phd" v& vigc phé duyet ké hoach sén xuét kinh doanh nim 2023 ctia Cong ty da d& nghi Cong ty tlep e
tuc thue hién cac thit tuc phép 1y @& trién khai cac hang myc cua du an theo chi dao cia Chu tich UBND Thanh phé LP
tai Théng béo s6 514/TB-VP ngay 25 thang 8 ndm 2016 v& chn truong cho phép chuyen nhucrng du an. Tuy nhién,
den nay dy 4n van khong dwoc tiép tuc trién khai. Do thoi glan dirng thi céng kéo dai, ting hdm ngap nudc 13y, cac
cau kién thi cong d¢ dang dudi tac dong ctta thién nhién d& hu hong nhw cdt, véch, ddm san bé tong cbt thép tai mot

s6 vi tri c6 cht lugng mit ngoai xudt hién hu hong, cbt thép bj ri sét, cc hu héng ndy duge danh gia 1a nguy hiém.

Theo Vin ban d& xufit ctia 8¢ Tai chinh s6 7875/STC-KTDN ngay 27/6/2025 giri UBND Thanh phd, S& Tai chinh
di kién nghi UBND Thanh phd chip thuin dé xuit clia S& tai chinh vé viéc khong cé co s& phép 1y giao Cong ty va

" cdc dbi thc Cong ty TNHH Minh Long va Cong ty Co phan Tap doan Tan Thanh P& tiép tuc thuc hién dAu tw Dy én

- Trung tdm Giao dich Thuong mai Quoc t& FOSCO tai so 64, dudng Pho Pirc Chinh, phudéng Nguyén Thii Bmh
Quin 1 theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 116 Nghl dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phit v& quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu cua Luat Pu tu ddi véi Van ban sb 2655/VP-TM ngay 19/4/2010
ctia Vin phong UBND Thanh phé vé chap thudn chu truong cho FOSCO hgp tac véi céc do1 tac thong qua hinh
thirc Hop tac kinh doanh; dong thai, thong nhét véi dé ngh1 ctia FOSCO tai Vin ban sé 01/FOSCO-HDTV-
D:I‘XDCB ngay 21/6/2022 vé viée khong tiép tuc thuc hién déu tur du 4n do khong c6 ning lyc quéan 1y va khong du
von.

Thyc hién chi dao ctia Uy ban Nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh ("UBND Thanh phd") tai Théng bao sb 434/TB-
VP ngay 08/10/2025, Cong ty dd glri Cdng vin s6 30/FOSCO-HPTV-DTXDCB ngay 24/10/2025 cho UBND

Thanh ph béo céo két qua ra soat. Theo dé, Céng ty kién nghi UBND Thanh pho xem xét, ¢6 ¥ kién chi dao d6i voi

-d8 xuét ctia S& Tai chinh tai viin ban sé 7875/STC-KTBN ngay 27/6/2025 dé Céng ty c6 co s& lam viée, thuong

théo vdi céc dbi tac va c6 phuong 4n giai quyét viéc gop von véi cac dbi tac va cdc vin d& tai chinh lién quan.

12. Chi phi tra trudc 31/12/2025 01/01/2025
* a.Ngén han 295.852.246 72.453.420
Codng cu dung cu chd phén bd 295.852.246 72.453.420

b. Dai han 102.042.425 306.127.275
Chi phi sira chita vin phong 102.042.425 306.127.275
Cong 397.894.671 378.580.695

Cdic thuyét minh néy ld bg phin hop thinh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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13. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nudée

a. Phai ndp
Thué gié tri gia ting
Thué thu nhap doanh
nghiép
Thué thu nhap c4 nhin
Tién thué dét

" Céc loai thu khac

Phi, 1& phi va cac khoan
phai ndp khac
Cong

b. Phai thu
Thué thu nhép ¢4 nhan
Tién thué dat

Cong

01/01/2025

S6 phai nop
trong nim

S6 da thye
np trong nim

31/12/2025

484.213.632

1.737.791.492
150.000

3.894.643.083

11.359.478.240

11.782.770.639
5.812.505
22.544.539.464
13.590.390

17.150.850.555

10.793.197.265

7.727.689.353
5.962.505
22.544.539.464
13.590.390

13.221.809.975

1.050.494.607

5.792.872.778

7.823.683.663

—|

047

6.116.798.207

62.857.041.793

54.306.788.952

14.667.051.048

565.147.159

2.901.579.707

2.614.966.355
1.672.928.860

278.533.807
1.672.928.860

565.147.159

2.901.579.707

4.287.895.215

1.951.462.667

~Trinh bﬁy cach xdc djnh cic khodn thué, phi, 1¢ phi va c4c khoan phai np khic

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phép khéu trir. Thué suat thué gia tri gia ting nhu sau:

" - Hoat ddng treong hoc
- Tién nude

- Cho thug nha, hoat ddng try théc, tién dién, dién thoai

Thué thu nhdp doanh nghiép

- Thu nhép tir cdc hoat ddng phéi nfp thué thu nhép doanh nghiép véi thué suit 20%.

Tién thué dit

Mikc thué suat

Khéng chiu thué

5%
10%

Céc thuyét mink nay Id bg phén hop thanh cde Béo cdo tdi chinh.

Cong ty da trich lap vA nop tidn thué dat hang niim dya theo cac Hop ddng thué dit va Thong béo cu thé ciia Co
quan quan Iy thué cho ttrng dia diém thué dat, Trong ndm 2025, Céng ty nhin duoc céc Quyét dinh cua Cuc thué
thanh phd H& Chi Minh vé viéc g1am tidn thué dat, thué mit nude nim 2024 va 2025 ciia Cong ty v6i tong s6 tién
1a 37.833.397.059 VND, giam tién thué dét, thué mit nuéc tai khu dht 40 Ba Huyén Thanh Quan do dugc mién

“tidn thué dAt phan dién tich sir dung ché do hd tuwong theo Thong béo sé 2165/TB-CCTQ3 cta Chi Cuc Thué
- Quén 3 13 8.434.406.400 VND va ghi nhén gidm chi phi tién thué dAt nim nay.

Phi, Ig phi v cdc khodn phdi ngp khdc

Khoan ph1 1& phi va céc khoan phai ndp khac 14 khoan lgi nhudn Céng ty con phai nop vé Ngén sach Nha nudc
sau khi cAn trir v6i khoan ngp thira vao Ngin sach Nha nude.

Cic logi thué khic

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
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15.

16.

7.

Céc thuyét mink ndy 1a bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tadi chinh.

14.

01/01/2025
11.924.127.749

31/12/2025

Phai tra tién lwong cho ngudi lao dong 11.006.845.654

Phai trd nguoi lao dong

Cong 11.006.845.654 11.924.127.749

Trong niim, Cong ty tam trich va tam tmg qu tién luong ngusi quan 1y, quy tién lvong nguoi lao dong, cu thé nhu
sau:

- Quy tién lvong tam trich cho ngudi quan 1y va thi lao ndm 2025 13 1.938.489.358 ddng; da chi cho ngudi quan 1y

~ va thi lao trong nim 2025 13 1.087.759.299 ddng.

- Quy tién lwong tam trich cho ban diéu hanh va ngudi lao dong nam 2025 12 32.554.494.360 ddng; da chi cho ban
diéu hanh va ngudi lao dong trong nim 2025 14 22.786.437.942 dong.

- Quy lwrong thué ngoai tam trich nim 2025 13 4.274.488.552 dong va di chi trong ndm 2025 13 4.068.781.059 ddng

dugc quyét toan theo sb thic chi.

Quy tién lwong ban diéu hanh, ngudi lao déng va ngudi quan 1y s& duge phé duyét chinh thirc tir cic co quan cb

thdm quyén.

Chi phi phii trd ngéin han
Trich trudc tién thué dat
Chi phi phai tra khac
Cong

Doanh thu chua thye hién ngéin han
Doanh thu chwa thye hién tir khodn hoc phi dong trude
Doanh thu chua thyc hién tir tién thué nha déng trude
Cong

Phai tra khac

a. Ngin han

. Kinh phi ¢cong doan

C4c khoan bao hiém béit bude
Nhén k¥ quy, ky cuoc
Céc khodn phdi trd khic
- Céng ty TNHH Khdch san Qudng trudng Quéc té (i)
- Cuc thong ké thanh pho H6 Chi Minh (ii)

- Cdc khodn phdi trd tién thu, chi ho dich vu va phdi trd khdc ctia

Trung tdm cung ung lao déng
b. Dai han
Nhin ky qu¥, ky cuoc
Céc khoan nhin hop tac kinh doanh
Céng ty Cé phén Tgp doan Tan Thanh D6 (iii)
Céng ty TNHH Minh Long (iii)

| Ciong

31/12/2025 01/01/2025

- 4.488.086.400
956.256.540 241.598.656
956.256.540 4.729.685.056
31/12/2025 01/01/2025
2.605.738.175 5.051.124.454
- 532.181.814
2.605.738.175 5.583.306.268
31/12/2025 01/01/2025
46.136.997.606 44.482.093.759
24.092.337 62.703.330
10.957.535 216.935
12.744.784.786 11.140.000.586
33.357.162.948 33.279.172.908
28.000.000.000 28.000.000.000
1.387.950.000 1.387.950.000
3.969.212.948 3.891.222.908
52.722.773.606 52.053.023.606

7.845.250.000
44.877.523.606
28.022.798.027
16.854.725.579

7.175.500.000
44.877.523.606
28.022.798.027
16.854.725.579

98.859,771.212

96.535.117.365

(i) Khodn tién mwon cta Céng ty TNHH Khéch san Quéang trwdng Qudc té theo Hop ddng mugn tién sb

01/2017/ISH ngay 03/5/2017. 86 tidn cho mugn: 28 t§. Muc dich: bd sung vdn luu dong. Lai sudt: 0%/nidm. Tai san
dam bao: tin chdp. Thoi gian muon tién 14 3 thang va s& ty dong tai tuc khi bén cho mwon khéng c6 nhu cau thu hdi
s0 tién muon.

Trang 27
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Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

17. Phai tra khic (tiép theo)

| (ii) Tdng Lanh sy quan Vuwong Quéc Anh ("Tong Lénh sy quan") phai tra tién thué nha tai sb 101 dlrcmg Pasteur,

quan 1, thanh phé H& Chi Mmh cho Cuyc théng ké thanh phd H Chi Minh ("Cuc théng ké") véi 6 tién 13 60.000,00
USD. Cuc théng ké da tiy quyen cho Cong ty dai dién thu ho tién thué nha ndy, khi thu di 60.000,00 USD s& chuyen
tra lai cho Cuc théng ké. Dén thai diém ldp bao cdo tai chinh nay, Cong ty di thu duge 30.000,00 USD tir Tong
Linh sy quan va dang theo doi pha1 tra lai cho Cuc théng ké, con lai 30.000,00 USD Téng Lanh sy quén da cén trir
cbng ng voi Cong ty Lién doanh Téng hop Lam Ha ("Lam Ha") do Tdng Lanh sy quén da tra cho Lam Ha tién thud
nha 30.000,0 USD. Khi Céng ty nhin duge Cong vin s6 2392/CV-UB-KT ngay 26/6/ 1998 ciia Uy ban Nhan dén
thanh phd HCM chi dao Céng ty dai dién thu cong ng tir Lam Ha, Cong ty dd phét gidy bao thu ng va ghi nhén vira
cong ng phai thu LAm Ha, vira phai trd Cyc théng ké véi cing sb tidn 1a 30.000,00 USD. Pén ngay 31/12/2025, y
Céng ty con phai tra Cyc théng ké 60.000,00 USD va phai thu Lam Ha 30.000,00 USD.

N u'\.i'\’x\"/j//

W,

A

(iii) Pdy 1a c4c khoan nhan hop tic dAu tu va kinh doanh tir Céng ty C6 phan Tép doan Tan Thanh B6 va Cdng ty
TNHH Minh Long dé thuc hién ddu tu x4y dung, khai théc va kinh doanh dy 4n Cao bc Trung tdm Giao dich
Thucmg mai Quoc t& Fosco tai 64 Pho Duc Chinh, phudng Nguyén Thai Binh, quén 1, thanh phd Ho Chi Minh theo
Hop ddng gop von diu trr kinh doanh sé 1802/HDPGV ngay 10 thang 6 nim 2010. Pén thoi diém 1ap béo cdo tai

* chinh nay, du én vin dang ngung ké tir ngay 09/8/2013 Néu khong tiép tuc thuc hién dy 4n, Cong ty va cic dbi tac
phai tién hanh thanh 1y Hop ddng gop dong gop vn néu trén,

18. Quy khen thwimg, phic loi
Trich lap/(giam

Khodin muc 01/01/2025 trich) trong nim Chi trong nim 31/12/2025
- Qu¥ khen thudng 3.263.744.839 1.724.649.186 499.341.920 4.489.052.105

Qu¥ phiic loi 9.212.470.556 6.898.596.744 3.563.286.450 12.547.780.850

Ql:lf/ thuong Ban quan ly,

diéu hanh Cong ty 1.488.821.164 122.847.704 383.156.747 1.228.512.121

Cing 13.965.036.559 8.746.093.634 4.445.785.117 18.265.345.076

Qujy phat trién khoa hoc

Khoin muc va cong nghé
S8 du ddu nim 4.155.305.367

| Trich ldp trong nam ' 4.284.723.381
88 dur cudi nim 8.440.028.748

19. Quy phét trién khoa hoc va cong nghg

Céc thuyét minh ndy la b3 phdn hop thénh cde Béo cdo tdi chinh. Trang 28
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20. Vén chi s& hitu

2 A s A s A A L) A 5 2 ~
a. Bang doi chiéu bién dfng ctia Von chi s& hiru

Loi nhuén sau

Vén gbp chia Quy diu tw thué chwa :
Kho#én myc chii s& hitu phat trién phén phéi Cong
S6 dw diu nim trude 230.601.000.000  115.820.117.361 . 346.421.117.361
Loi nhuén trong nim - - 27.043.495.630 27.043.495.630
Trich 14p céc qui nim nay - 8.113.048.689 (12.341.583.148) (4.228.534.459)
Lgi nhudn ndp vé Ngéin
sdch Nha nudc . (108.370.153.776)  (14.701.912.482)  (123.072.066.258) 7
$6 dw cudi nim truéc 230.601.000.000 15.563.012.274 " 246.164.012.274
S6 dw diu nim nay 230.601.000.000 15.563.012.274 - 246.164.012.274

Loi nhuén trong nam

Trich ldp cdc quy ndm nay
Loi nhudn ndp vé Ngén
_sach Nha nudce

4 As _w
So dw cudi nim nay

230.601.000.000

24.670.195.082

40,233.207.356

49.340.390.164
(33.416.288.716)

(15.924.101.448)

49.340.390.164
(8.746.093.634)

(15.924.101.448)
270.834.207.356

b. Céc giao dich vé vén véi cic chii s hitu
va phan phéi ¢b tirc, chia lgi nhusn

.- Vén gbp ciia chii s& hitu
Vén gop diu nim

Von gép cudi nam

Loi nhuin ndp vé Ngin sdch Nha nude

c. Phan phdi lgi nhuin

Trong ndm, Cdng ty di tam phan phdi loi nhuén nhu sau:

Trich quy khen thudng, phic lgi

Trich quy thuong Ban diéu hanh Cong ty

Trich quy d4u tu phét trién
LNST con lai phai ndp vé Ngén sach Nha nuoc

Cong
d. Cic quy ciia doanh nghiép
Quy déu tw phat trién
Cong

Céc thuyét minh ndy I bg phén hop thanh cde Béio cdo tai chinh.

Niam 2025
230.601.000.000
230.601.000.000

230.601.000.000
15.924,101.448

Nam 2024
230.601.000.000
230.601.000.000
230.601.000.000

14.701.912.482

31/12/2025
40.233.207.356

VND

8.623.245.930
122.847.704
24.670.195.082
15.924.101.448

49.340.390.164

01/01/2025
15.563.012.274

40.233.207.356

15.563.012.274
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1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy

Trich 13p dy phong phai thu khé doi
Trich lap Quy phét tridn khoa hoc va cdng nghé
Chi phi dich vy mua ngoai

.Chi phi phat, chdm ndp
Chi hoat dong ngoai giao

Céng

Céc thuyét minh ndy la by phdn hop thinh cdc Bdo céo tai chinh.

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam 6
: TI
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT !T0N
PONG KINH DOANH i
MO0

Nim 2025

Niam 2024 —
2-1

=
118.383.574.357

4.284.723.381
6.133.475.037

Doanh thu cho thué nha va dich vu khac 122.506.261.926

Doanh thu day hoc, nudi day tré 15.256.494.542 20.080.003.303
Doanh thu dich vu cung Gng lao déng 14.767.497.887 13.407.336.059
Cong 152.530.254.355 151.870.913.719

. Gi4 v6n hang b4n Niim 2025 Niim 2024
Gid v6n cho thué nha va c4c dich vu khac 41.178.426.695 66.358.609.163
Gi4 von day hoc, nudi day tré 16.833.195.415 19.087.929.502
Gi4 von dich vu cung img lao dong 0.331.490.145 8.610.454.195
Cong 67.343.112.255 94.056.992.860

. Doanh thu hoat ddng tai chinh Nim 2025 Nam 2024
Lii tién giri khong ky han 102.586.501 95.751.856
Lii tién giri ¢6 ky han 5.406.133.972 5.748.277.536
Li chénh léch ty gia 503.604.523 1.412.273.910
Céng 6.012.324.996 7.256.303.302

. Chi phi quan 1y doanh nghiép Nam 2025 Niam 2024
Chi phi nhén vién quan ly 14.281.830.173 14.075.323.676
Chi phi vét liu quan ly 160.856.368 142.669.941
Chi phi dd diing vin phong 168.661.675 220.855.685
Chi phi khu hao TSCP 265,612,541 322.368.596
Thué, phi va 18 phi 962.217.784 1.665.826.984
430.142.865 85.200.806

1.049.101.811
7.671.253.387

1.243.699.803

Chi phi bing tidn khac 2.197.322.521 2.713.346.740 -
Céng 28.884.842.345  27.945.947.626
. Thu nhap khic Niim 2025 Nim 2024
Cé¢ khoan khac 52.235.855 114.303.859
Thu kinh phi ngoai giao - 1.734.327.778
Cing 52.235.855 1.848.631.637
. Chi phi khic Niim 2025 Niim 2024

2.268.520.039
1.734.327.778

1.243.699.803

4.002.847.817
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7. Chi phi kinh doanh theo yéu t§
Chi phi nguyén liéu, vit ligu
Chi phi nhan cong
Chi phi khiu hao tai sén cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bng tidn
Cong

8. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
1. Loi nhuin k& toan truéc thué
2. Cic khoan diéu chinh ting, gizm lgi nhuin ké todn dé xdc dinh
thu nhip chiu thué thu nhép doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting
+ Chi phi khong duoc triv
- C4c khoan didu chinh giam
+ Chi phi da logi trir nam trucc
"+ L6 do danh gié CLTG céc khodn tién ndm truée
3. Thu nhép chiu thué nim hign hanh (1+2)
* Thué suit thué thu nhdp doanh nghiép théng thudng
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hinh
5. Thué thu nhap doanh nghigp truy thu ciia cc niim truée

6. Piéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghigp ciia cdc nim truéde
vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim nay

7. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh (*)

Niam 2025
370.241.777
42.980.515.940
1.789.216.979
41.383.362.570
4.989.751.088

lH‘H

Nim 2024''"

| HC

365.601.882 R J

43.124.688.622 pu
1.291.319.614
70.621.037.144
5.465.990.607

91.513.088.354 -

120.868.637.869

Niam 2025
61.123.160.803

(2.214.930.749)
2.514.753.307
2.514.753.307

4.729.684.056
4.729.684.056

58.908.230.054
20%
11.781.646.011

1.124.628
11.782.770.639

Niam 2024
34.970.060.355

5.777.508.801

5.829.284.011
5.829.284.011

51.775.210

51.775.210

40.747.569.156
20%

8.149.513.831

(222.949.106)
7.926.564.725

(*) Viée xdc dinh thué thu nhép ciia Cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh
ndy thay dbi theo timg thoi ki va viée x4c dinh sau cling v& thué thu nhip doanh nghiép tiiy thudc vao két qua kiém

tra clia co quan thué co tham quyén.

VIL MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc i ro chinh tir céng cu tai chinh bao gdm riii ro thi trwdng, rii ro tin dung va riti ro thanh khoan

Ban Téng Giam d6c xem xét va ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhitng rti ro noi trén nhu sau:

1. Riii ro thj truwdomg

Rili ro thi trwedng 13 riii ro ma gié tri hop 1y ctia céc ludng tién trong twong lai ctia mdt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay doi ctia gié thi tredng. Rui ro thi tredng ¢6 ba loai ri ro: rii ro 13i sudt, rii ro tién t¢ va rii ro vé gid
khéc, chang han nhuw rtii ro vé gia c¢6 phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng boi mii ro thi trudng bao gom céc khoan

vay va ng, tién guri.

Céc phan tich d6 nhay nhw dugc trinh by dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31 thang

12 ndm 2025 v ngay 31 thang 12 ndm 2024,

Céc phan tich d§ nhay ndy dd dwoc 14p trén co s gia tri cc khodn ng thuén, ty 1¢ giita céc khodn ng c6 13i sudt c¢b
dinh va céc khodn ng c6 141 suat tha noi va ty 1€ tuong quan gifta cdc cdng cy tai chinh co gbc ngoai té 14 khong thay

doi.

Cac thuyét minh ndy la bg phén hop think cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 31
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1. Riii ro thj truwomg (tiép theo)

Khi tinh todn cac phén tich d§ nhay, Ban Téng Gidm dbc gia dinh ring do nhay cta cc cdng cu ng sin sing dé ban
trén bang can ddi k& todn va cdc khodn myc cd lién quan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh bj dnh huong
bdi cac thay ddi trong gia dinh v& riii ro thi trudng twong tmg. Phép phan tich ndy dugc dya trén céc tai san va ng
phai tra tai chinh ma Céng ty ndm giit tai ngay 31 thang 12 nim 2025 va ngdy 31 thing 12 nim 2024.

Riii vo lii sudt
Rui ro 14i suét 1a rai ro ma gla tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chmh s bién dong

theo nhitng thay ddi clia l4i suét thi tm’crng Rm ro thi truong do thay dbi lai suét ciia Céng ty cht yéu lién quan dén
khoan vay va no, tién va céc khoan tién giri ngén han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro 1ai suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trréng 8 c6 dwoc céc 13i sudt c6 loi
cho muyc dich ctia Cong ty v vin ndm trong gidi han quéan 1y rii ro ctia minh.

P nhay doi véi ldi sudt

Cong ty khong thue hién phan tich d¢ nhay d8i v6i Iai sudt vi rti ro do thay dbi 14 suét tai ngdy 1ap béo cdo tai chinh
la khong dang ké.
Rruii ro ngoai t¢

Rui ro ngoai té 13 rii ro ma gid tri hop Iy clia céc ludng tién trong tuong lai cia m§t cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay dbi ciia ty gid ngoai té. Cong ty chiu rui ro do sy thay déi cia ty gi hdi dodi lién quan tryc tiép dén
céc hoat ddng kinh doanh ctia cong ty biing cac don vi tién t& khac Pdng Viét Nam.

Cong ty quan 1y rii ro ngoai t§ bing cach xem xét tinh hinh thj trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty lap k&
hoach cho cac nghiép vy trong twong lai bing ngoai t&. Cong ty khong st dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh dé

- phong ngira rii ro ngoai t& ctia minh.

Do nhay adi véi ngoai té
Cong ty khong thye hién phén tich d§ nhay dbi véi ngoai t& vi roi ro do thay ddi ngoai té tai ngay 1ap bdo cdo tai
chinh 12 khdng déng ké.

. Rii ro tin dung

R ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gla trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khéch hang 1<h0ng thye
hién céc nghia vu ciia mlnh din d@én tdn thit v& tai chinh. Cong ty c6 rdi ro tin dung tir cic hoat dong sdn xuat kinh

doanh ctia minh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gbm tién *

gl ngdn hang.

Cdc khodn phdi thu

Céng ty gidm thiéu riii ro tin dung bang céch chi glao dich vdi cdc don vi ¢6 kha ning tai chinh tbt cong ty thu'crng
xuyén theo ddi chét ché no phai thu dé don ddc thu hdi. Va ddi véi cac khoan phai thu tir hop dong hop tac dau tu,

* Cbng ty thyc hién kiém sot mot phan hoat dong ciia dy 4n hop tac dAu tu nén rii ro 14 ¢6 thé kiém soét, ddi véi cac
- khodn phii phu qua han, khé thu hdi Céng ty thyc hién trich ldp du phong ng khé doi.

Tién giti ngdn hang
Céng ty chi ybu duy tri s6 tién givi tai cAc ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mic d¢ tap trung
ri ro tin dung ddi vdi tién gii ngén hing 14 thap.

Céie thuyét minh ndy la b phdn hap thanh cde Bdo céo tai chinh, Trang 32
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Miu sb B 09 - DN

2. Rii ro tin dung (tiép theo)

Ban Tdng Gism ddc cia Cong ty danh gla ring hau hét céc tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy gidm vi | 6

cdc tai san tai chinh nay d&u lién quan dén cdc khach hang c6 uy tin va c6 kha néng thanh todn t6t ngoai trir cc %

khoén phdi thu qué han va bj suy giam dwgc trinh bay trong bdng sau déy:
Qua han bj suy gidm

Ngay 31 thang 12 nim 2025

>181 ngay 2.200.219.321
Téng cong gi4 tri ghi sb 2.200.219.321
Dy phong gidm gia tri (1.326.493.984)
Gi4 tri thuéin 873.725.337
Ngay 31 thang 12 nam 2024

>181 ngay 990.485.761

- Tbng cOng gi4 tri ghi sb 990.485.761
Du phong giam gid trj (896.351.119)
94.134.642

Gid tri thulin

. Riii ro thanh khoén

-Rui ro thanh khodn 14 i 10 Coéng ty gip kho khin khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vbn. Rii ro thanh
'khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi didm d4o han

léch nhau.

Cong ty gidm sdt rii ro thanh khoén thong qua viéc duy tri mét lucmg tién mit va cac khoan tuong duong tién va céc

* khoan vay ngan hang & mic ma Ban Téng Glam dbc cho 1a du dé dap tmg cho cac hoat dong cia Cong ty va dé

giam thidu anh hwong ciia nhing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan ctia cde khodn ng phai tra tai chinh clia Céng ty dya trén cdc khoan
thanh to4n du kién theo hop ddng theo co sé chua dugce chiét khu:

Ngay 31 thang 12 nim 2025 Duci I nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Téng cong
Phai trd ngudi ban 126.781.963 : - 126.781.963
Céc khoan phai tra, phai ndp
khéc va chi phi phai trd 47.058.204.274 52.722.773.606 - 99.780.977.880
Cong 47.184.986.237 52.722.773.606 - 99.907.759.843 .
- Ngay 31 thang 12 nim 2024
Phii tra ngudi ban 125.686.637 - - 125.686.637

Céc khodn phai trd, phéai ndp

khéc va chi phi phai tra 49.148.858.550 101.201.882.156

52.053.023.606 -

Cong 49.274.545.187 52.053.023.606 - 101.327.568.793

Cong ty cam két c6 du kha ning tiép can cic ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh to4n trong vong 12 thang
cd thé dwoc tai tuc véi cde bén cho vay hién tai.

. 'I‘éli san dam bao

Cong ty khong ndm giit tai sdn ndo ctia bén thir ba tai thoi diém 31 thang 12 nim 2025.

. Céc thuyét mink ndy Ia b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh, Trang 33
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VIIL TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH: xem thuyét minh trang 39.

Gia tri horp 1y clia céc tai san tai chinh v no phai tra tai chinh duge phan énh theo gid trj ma cong cu tai chinh c6 thé
chuyén déi trong mét giao dich hién tai gita cic bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét bude phai ban hoic thanh 1.

Gi4 tri hop 1y cta tidn mit va tién g ngén han phai thu vé cho vay, céc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai
trd ngudi bén, chi phi phai tra va ng phai trd ngén han khéc twong dwong véi gié tri ghi sb clia cac khodn myc ndy do
nhitng cong cy nay ¢6 ky han ngdn.

Ngoai trir c4c khoan dé cip & trén, gi4 tri hop 1y cua tai sin tdi chinh va ng tai chinh dai han chua dugc danh gia va
x4c dinh mdt céch chinh thitc vdo ngay 31 thing 12 ndm 2025 va 31 thing 12 ndm 2024. Tuy nhién, Ban Téng Glam
d6c Cong ty danh gla gia tri hcrp Iy cia céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh nay khéng c6 khéc bigt trong yéu
50 v6i gid tri ghi s0 véo ngay két thiic nim tai chinh.

IX. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng khoén n¢ tiém tang, khoén cam két va nhitng théng tin tai chinh khic

1.1 Lién quan dén céc nghia vy tai chinh tir viée chim diit hop tac va thanh ly hop dong hop tic dau tw gép von
thanh 14p céng ty thuc hién dy 4n Khéich san Quing trudng Qubc té tai s6 39 duwdng Nguyén Thi Minh Khai

Theo Khoén 5.1 Pidu 5 cua Hop ddng hop téc dau tw gop von thanh 1ap cong ty dé thyc hién dy 4n Khach san
Quang trrong Quoc té tai s6 39 duong Nguyén Thi Minh Khai s6 46/2016/HPHTDT-GVDT ngay 11/4/2016 (“Horp

‘ dong") Céng ty CO phén Bét dong sdn Son Kim ("Son Kim") va Cong ty TNHH Pau tu SATO ("SATO") théng
nhét cho Céng ty c4c khoan tién ma Cong ty phai ganh chiu dé c6 thé hop tac v6i Son Kim va SATO cung thuc hign
du 4n trén khu dit, dugc goi chung 14 "Quyén c6 gia tr1 kinh té theo hop dong, phén gia tri tai sén hién c6 trén khu
dat" c6 tng gia tri 1a 35. 500 000.000 VND (di bao gébm 10% thué gia trj gia ting). Cong ty da xudt hoa don, ghi
nhén thu nhap khéc véi s6 tién 35.500.000.000 VND va phan phdi lgi nhudn vao nam 2016.

Theo Két ludn thanh tra s6 409/KL-TTTP-P6 ngiy 28 thang 10 ndm 2024 ctia Thanh tra Thanh phd, viée hach toan

vio thu nhdp khac va phan phdi loi nhudn nhu trén 14 chua dang nguyén the ké toan céc khoan doanh thu theo Diéu

78 Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014 va chua dam bio nguyén tic "than trong" trong ké
' toan theo Quyét dinh 165/2022/QD-BTC ban hanh va céng b6 sau chudn myc ké toan Viét Nam.

Trong nim, Cong ty da cé Cong viin s6 30/FOSCO- HDTV-DTXDCB ngay 24/10/2025 bao céo vé viée thyc hién
chi dao cia UBND Thanh ph tai Muc 1 Thong béo sb 434/TB-VP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cla Vin phong Uy
ban nhan dan Thanh phd. Theo d6, Cong ty da d2& xuét c4c giai phap va phuong én xir ly voi Uy ban nhén dan Thanh
pho vé d6n dbc Son Kim va SATO cing thye hién dy 4n chi dong ra soat toan dién phap ly, tai chinh cua dy an.

Kiém dlem va 1am 1 trach nhiém, xir 1y vi pham dbi véi céc ca nhén c6 lién quan sai pham, thiéu x6t theo Két ludn
thanh tra s& 409/I(L-TTTP -P6. Sau qua trinh ra soat phap ly, tai chinh va lam viéc v&i Son Kim va SATO, Cong ty

58 tiép tuc d& xudt vdi cic déi tic dé théng nhit chdm dut Vlec hop tdc, thu héi khoan dAu tw gbp von
36.000.000.000 VND vio dy 4n Khach san Quang truong Quéc té tai s6 39 dudng Nguyén Thi Minh Khai.

Lién quan dén khoan tién Quyén ¢0 gi4 tri kinh té theo hop déng, ph?m gi4 tri tai san hién c6 trén khu dét co téng gia
.tr1 14 35.500.000.000 VND theo Hcrp ddng ma Cong ty phai hoan tra cho Son Kim va SATO. Mic du, theo Vin ban
s6 02/2024/SKL-ISH va Vin ban s 12/CV-SATO ngiy 14/5/2024 ctia Son Kim va SATO da gul cho Thanh tra
Thanh phé véi ndi dung: ”Chung t6i ddng ¥ dé Cong ty st dung khoan tién Quyén c6 gia tri kinh t& theo Hop dong
s 46 14 18.634.173.647 VND dé Cong ty hoan thanh tit ca cic nghia vy trach nhiém/ng phai tra (néu co) lién quan
' dén viéc dau tu dy 4n ma Cdng ty vi/hodic Son Kim va SATO phai thie hién d6i véi Nha nuée”. Cling nhu s tign
con lai bao gdm Gia trj kinh té trén dAt 13 5.485.326.353 VND v phin dén bu thiét hai trong kinh doanh la
11:380.500.000 VND chua dugc théng nhit phuong én xu 1y. Trach nhiém hoan tra ctia Cong ty dbi véi khoan tién
35.500.000.000 VND néu trén chua duge xdc dinh do vén dang trong qué trinh 1am vide v6i cée doi tac dé tim
phuong 4n xtt 1y, vi vy dang duoc trinh bay tai thuyét minh v& no tiém tang trén bio cdo tai chinh ctia Cong ty."

Céc thuyét minh ndy ld bé phén hop thanh cée Béo cdo tai chinh. Trang 34
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an A A e ~ 2. e A ropea E 5 \ i
-1.2 Lién quan d¢n s6 tién con phai thu cdc c4 nhén c6 lién quan theo Bén dn ciia Toa An

Theo Céng vin sb 2682/BHXH-KTTN ngay 10 thang 11 ndm 2016 cta Co quan Bao hiém xa hdi thanh phd HO Chi
~ Minh ("Co quan Béo hidm x3 hdi"), s tién bao hiém ma Céng ty phai tra cho Co quan Bao hiém x& hi lién quan
den hoat d6ng thu chi ho tidn lwong, bao hiém va thué thu nhap c4 nhan cho khach hang cta Cong ty trong giai doan
tir nim 2012 dén niim 2016 13 103.652.600.457 VND. Tuy nhién, trén sé sach ctia Cong chi ghi nhan khoan tlen da
thu ctia khéch hang phai ndp cho Co quan Bao hiém x4 héi 1a 33.928.604.856 VND. Nguyén nhan dén dén sb bao
hiém phai ndp chénh l&ch rét 16n xudt phat tir viéc nhiéu nhén vién di nghi viéc nhung khong théng bao cho Co
quan Béo hidm x4 hoi hodc cdc khéch hing ma Céng ty cung cép dich vu thu chi h§ dd ngimg hoat dong nhung
khéng thong béo, déi chiéu va quyét todn v&i Co quan Bao hiém xa hoi dé giam trir khoan bao hiém phai ndp ciing
~ 13 mét phin nguyén nhan do sy quan ly yéu kém tir Trung tdm cung {mg lao ddng trong giai doan ndy.

Nhim khic phyc hau qua do quan 1y yéu kém trong giai doan ndy ciing nhu tranh dnh hudng dén khach hang, Cong
ty d3 tam tmg trude sb tién béo hidm phai ndp cho Co quan Béo hidm x4 hoi va Co quan Thué véi tong so tién tai
ngay 31 thang 12 nim 2025 1a 51.691.005.406 VND (tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024 l4 51.691.005.406 VND).

Toa 4n Nhan dan thanh phd H5 Chi Minh d3 c6 Ban 4n so thim s6 60/2021/HS-ST ngay 06 thang 02 ndm 2021 va
Toa 4n Nhan dan ¢lp cao tai thanh phd HO Chi Minh d c6 Ban 4n phic thdm s& 570/2021-HS-PT ngay 30 thang 12
nim 2021 tuyén 4n so thim lién quan dén cac c4 nhin trong Cong ty vé toi tham 6 tai sén va thiu trach nhiém gay
hiu qua nghiém trong. Trong Ban dn so thdm ngoai c4c hinh thirc xit phat t, Toa dn con budc cic ca nhén cd lién
quan phai chju trach nhiém lién déi bdi thuong thiét hai cho Cong ty véi s tidn 13 47.264.099.221 VND. Theo Bién
ban giai quyet viéc thi hanh 4n ngay 10 thidng 8 nim 2022, Co quan thi hanh an da chuyen cho Céng ty sb tién
7.917.021.168 VND lién quan dén céc c4 nhan chiju trach nhig¢m bdi thudmg khéc phuc héu qua cho Cong ty.

Khi 14p béo céo tai chinh, Cong ty di thuc hién cén trir khoan phai thu tién ting trude dich vu thu, chi h¢ ctia Trung
tim cung tng lao dong cho Co quin Bao hiém x& hji véi s6 tién Co quan thi hanh én chuyén trd cho Céng ty
8.007.021.168 VND va sb tidn mot s c4 nhan ¢6 lién quan ndp truc tiép cho Cong ty 1a 310.000.000 VND.

Khoan phal thu tién tmg trude dich vu thu, chi hd ciia Trung tdm cung u’ng lao ddng cho Co quan Béo hiém xa hQ
con lai vAn duge Cong ty tich cyc lam viée vdi Co quan thi hanh 4n dé nhanh chong thu hdi. Khoan phai thu tién
ung trude dich vy thu, chi h§ cia Trung tdm cung tng lao ddng cho Co quan Thué va thu chi ho lwvong dang duge
- Trung tim cung tGng lao dong ra soét lai s6 liéu va d6i chiéu v&i Co quan Thué dé tién hanh xir 1y trong théi gian tdi.

Ngoai c4c vin d& trén, khéng cé nhiing khoén ng tidm tang, khodn cam két va nhiing thong tin tai chinh nao khac
xay ra k& tir ngdy ket thic nim tai chinh yéu cAu phai ¢6 cac diéu chinh hoic thuyét minh trong Béo cdo tai chinh,

2. Céc sy kién phdt sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Cong ty khong c6 sy kién quan trong ndo khéc xay ra k& tir ngdy két thic nam tai chinh yéu cdu phai c6 céc didu
chinh hodc thuyét minh trong Bao céo tai chinh.

3. Giao dich véi cic bén lién quan

3.1. Giao dich vi sé dw vdi cdc thanh vién nguoi quén Iy va ban diéu hanh ciia Cong ty va cdc cd nhan cé lién quan

Danh séch c4c thanh vién ngudi quan 1y va ban diéu hanh ctia Céng ty

Bén lién quan Mobi qua.n hé
Ba Lé& Thi Hong Hiu : - Chut tich Hoi ddng thanh vién
Ba L& Kim Tuyén - Thanh vién Hoi ddng thanh vién chuyén trach
Ong Nguy&n Nam Théng . Kiém so4t vién
' Ba Nguyén Thi Huong Giang Téng Giam ddc

kiém Thanh vién Hgi ddng thanh vién khong chuyén trach

Ong H Trong Tri Ph6 Tdng Giam ddc

Céc thuyét minh nay la bg phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 35
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3. Giao dich véi cdc bén lién quan (tiép theo)

3.1. Giao dich va so dw vdi cdc thanh vién nguoi quan ly vi ban diéu hanh ciia Céng ty va cdc cd nhin cd lién quan

Thu nhip ciia ngudi quén Iy va ban didu hanh
Nguwdi quan 1f va ban diéu hanh
Cing
3.2 Gfaa dich va s6 dw véi cdc bén lién quan khdc
Danh sich céc bén lién quan khéc cia Cong ty
" Bén lién quan
Coéng ty TNHH Khach san Quang trudng Québc té
Phai tra khie bén lién quan
Cong ty TNHH Khach san Quang truong Quéc té
Cing
4. Théng tin vé hoat djng lién tuc

Cbéng ty van tiép tuc hoat ddng trong twong lai.

Tht lao va thuong

Hoang Thi Viét Thur " Nguydn Phuéc Thinh
Ngui 1ap biéu K& todn trusmgyl—"

~ Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thiang 01 nidm 2026

Cie thuyét minh nay li bg phdn hop thanh cdc Béo edo tai chinh.

Nam 2025 Nam 2024
3.328.953.028 2.449.138.850
3.328.953.028 2.449.138.850 ©V

;ON

™

TOAN

TIN

M@éi quan hé 100!

s

Cong ty lién ket 1T,
31/12/2025 01/01/2025
28.000.000.000 28.000.000.000
28.000.000.000 28.000.000.000

Hwong Giang
Téng Gidm dbc

Trang 36
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